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MAZARS

Zprava nezavislého auditora pro akcionafe spole¢nosti

Jachymov Property Management, a.s.

Zprava o uéetni zavérce

Na zéklad€ provedeného auditu jsme dne 23. dubna 2015 vydali k Getni zévérce, kterd je soudasti této
vyro¢ni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

~Provedli jsme audit pfiloZené uletni zévérky spolednosti Jachymov Property Management, a.s.,
kterd se sklada z vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2014, vykazu souhrnného vysledku za rok
kondici 31. prosince 2014, vykazu o zménach ve vlastnim kapitalu za rok kongici 31. prosince 2014,
vykazu penéznich tokil za rok kon€ici 31. prosince 2014 a pfilohy této ugetni zévérky, ktera obsahuje
popis pouZitych podstatnych d¢etnich metod adaldi vysvétlujici informace. Udaje o spolegnosti
Jachymov Property Management, a.s. jsou uvedeny v bodé 5 pfilohy této Getni zavérky.

Odpovédnost statutdirniho orgdnu tletni jednotky za adetni zdvérku

Statutdrni orgdn spoleCnosti Jichymov Property Management, a.s. je odpovédny za sestaveni udetni
zaverky, kterd podava vérny a poctivy obraz vsouladu s Mezindrodnimi standardy finandniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpiisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zikladé naSeho auditu vyrok k této uletni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikadnimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni
dodrZovat etické poZzadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfim&fenou jistotu,
Ze uCetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o $4stkach a udajich
zvefejnénych v OCetni zavérce. Vybér postupl zavisi na dsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materidlnf) nesprdvnosti idaji uvedenych v iletni zdvérce zpisobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni
pro sestaveni udetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k Gcinnosti vnitiniho kontrolniho systému udetni
Jjednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych G&etnich metod, pfiméienosti (&etnich
odhadi provedenych vedenim i1 posouzeni celkové prezentace Gdetni zavérky,

Jsme pfesvédZeni, Ze dikazn{ informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad
pro vyjadieni naseho vyroku.
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Virok auditora

Podle naseho nézoru uletni zavérka podavé vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Jachymov Property Management, a.s. k 31. prosinci 2014 anakladi avynosi a vysledku
Jejiho hospodafeni a penéznich tokd zarok kon&ici 31. prosince 2014 v souladu s Mezinarodnimi
standardy finanéniho vykaznictvi ve zn&ni pfijatém Evropskou unii.

Zduraznéni skutecénosti

Upozorfiujeme na skuteénost uvedenou v bodd 5 ptilohy getni zavérky tykajici se splatnosti sménky
drzené spoleCnosti a dal$iho pokradovéni &innosti Getni jednotky. Tato skutednost nepfedstavuje
vyhradu.”

Zprava o vyrocni zpravé

Ovefili jsme soulad vyrolni zprivy spolednosti Jachymov Property Management, a.s.
k 31. prosinci 2014 s Ggetni zavérkou, ktera je obsaZena v této vyroéni zpravé. Za spravnost vyroéni
zpravy je zodpovédny statutdrni organ spolenosti Jachymov Property Management, a.s. Nas{m
tkolem je vydat na zdklad& provedeného ovéFeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s fidetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi
dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplinoval
aprovedl ovéfeni tak, aby ziskal pfimé&fenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyrotni zpravé,
které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v uletni zivérce, jsou ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pfisiu§nou Oletni zavérkou. Jsme piesvédieni,
7e provedené ovéfeni poskytuje pfimé&teny podklad pro vyjadten{ vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru jsou informace wuvedené ve vyrotni zpravé  spoletnosti
Jachymov Property Management, as. k31. prosinci 2014 ve viech vyznamnych (materiainich)
ohledech v souladu s vy$e uvedenou Uetni zavérkou,

Praha, 23. dubna 2015

wan (WL 149.
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Cislo opravnéni 158
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Vyroéni zprava za rok 2014

1 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI SPOLECNOSTI A O STAVU JEJIHO
MAJETKU za rok 2014

VazZeni akcionafi,

ani rok 2014 nepiinesl otekavané dofeseni spori, které brani majoritnimu akcionafi souhlasit
s likvidaci spolefnosti, jez by vedla ke kone¢nému rozdéleni spravované kupni ceny za
prodany lazefisky podnik mezi Vas. Na valné hromadg jste ale pfijali rozhodnuti, kterd
zajistila dal8i nadstandardni zhodnocovéani této hotovosti a také zvys$ila efektivitu spravy
nezbytnych povinnosti emitenta vefeiné obchodovanych cennych papird  ziZenim
ptedstavenstva a dozoréi rady.

Proto i tento rok plnilo pfedstavenstvo a nasledné jeho jediny ¢len zejména povinnosti
emitenta cennych papirt a komunikovalo s CNB, Burzou i akcionafi. Posledn{ ze zminénych
agend ale dal rostla. Opét piibylo pfipadi komplikovanych dédickych Fizeni, stejné jako
drobnych akcionaii, které matou svymi u€elové konstruovanymi dopisy zdjemci o vyhodnou
koupi akeif s velmi atraktivnim likvidaénim zhodnocenim. Ugelové v nich zam&tj{ stéavajici
spole¢nost, spravujici kupni cenu za lazefisky podnik, s novym provozovatelem pivodnich
lazni. Osloveni akcionafi se dozaduji vysvétleni u spole€nosti a vétsinou az tehdy zjisti, Ze
lazenisky podnik byl na ptelomu roku 2010 a 2011 prodéan a spolec¢nost pro né zpravuje kupni
cenu, jeZ je i velmi zajimavé zhodnocovana.

Jedinou zasadni vynosovou poloZzkou bylo aZ do jejiho listopadového splaceni uctovani o
zhodnoceni prevazné asti prostfedk z prodeje podniku prostfedkit sménkou spole€nosti
Penta First Fund Limited s vynosem 7 %, kterou pro spole€nost zprostfedkovala Privatbanka.
Po jejim splaceni a inkasovani tf{letého vynosu ptedstavenstvo na zakladé rozhodnuti valné
hromady sjednalo sménku novou. Ta je vsouladu srozhodnutim valné hromady a
o¢ekavanim dofefeni vy$e zmingnych sporG v letoSnim roce jiZ pouze roéni. Zménéné
podminky na trhu a pokles urokovych sazeb jiz neumoznily ziskat tak lukrativni zhodnoceni.
Nicméné i1 sjednany vynos 4,45 % p. a, ktery sménka Penta Funding a.s. pfinese, je
v sou¢asné dobé velmi nadstandardni. Sménku opét zprostfedkovala Privatbanka.

Vedle mzdovych prostfedkil a ndkladii na vedeni uéetnictvi ¢i audit jsou hlavni nakladovou
polozkou spole¢nosti vydaje na pravni ukony spojené spovinnostmi emitenta a
korespondence s akcionafi.
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Vazeni akcionafi, z dostupnych informaci si dovoluji odhadovat, Ze je§té ani letos nedojde k
posunu ve sporech okolo majoritntho baliku akeii, a proto bude i na letoini #adné valné
hromad& nutné rozhodnout o dai$im zhodnocovani volnych prostfedkd. Vzhledem k faktu, ze
byl jiz n€kolikrat ozndmen Umysl spolednost po vypofadani akciondiskych sporit likvidovat,
tak nebudeme navrhovat zhodnoceni pednikatelskou &innosti, ale opét n&jakou formou tlozky
¢i sménky, byt jejich vynosy s postupujicim ¢asem klesaji.

V Praze 23. 4. 2015

s

MUDr. Eduard Bidha
pfedseda pfedstavenstva

2 PREDPOKLADANY VYVOJ UCETNI JEDNOTKY

Ani v roce 2015 nebude spoleénost vyvijet Zadné strategické podnikatelské aktivity a
obchodni ¢innost. V zavéru roku spolecnost inkasuje hotovost z roéni sménky, a proto
piedstavenstvo na letodni fadné valné hromadg navrhne, podle stavu sporti o majoritni balik
akcii, bud’ ndkup dal$i sménky, nebo zahdjeni p¥{pravy na diskutovanou likvidaci spolegnosti
a vyplatu likvida¢niho zistatku akcionafim v roce 2016.
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3 SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI

3.1 Udaje o emitentovi

Obchodni spolecrost: Jachymov Property Management, a.s.
Sidlo: Hvozd’anska 2053/3, 148 00 Praha
IC: 45359229
Zdpis v obchodnim rejstiiku; Mestsky soud v Praze, oddil B, viezka 17790
Zalozen/ Vznik: Zakladatelska listina FNM CR,

zapis do obchodniho rejstitku 1. 5. 1992
Pravni forma: akciova spoleénost
Pravai pFedpisy: Zakony CR
Internetovd adresa: http:/iwww.jachymovpm.cz
Telefon: 251034034

3.2 Prehled podnikani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfiichach 1 az 3 Zivnostenského zdkona,
Prondjem nemovitosti, bytdl a nebytovvch prostor,

3.3 Popis trhu

Spole¢nost pouze spravuje prijatou kupni cenu za prodej podniku. Emitent nezavadi nové
produkty &i sluZby.

Pro emitenta neexistuje Zadnd mira zavislosti na patentech nebo licencich.

3.4 Zakladni kapital

Druh: akcie kmenova

Forma: na majitele

Podoba: zaknihovana

ISIN: CS0008446753, 770980000572
Pocet kusti: 323 868

Jmenovita hodnota: 1000 K&

Celkovy objem emise: 323 868 000 K¢

akcie jsou splaceny v plné vysi

Nazev trhu, na ktery byl CP ptijat k obchodovani: Burza cennych papirii Praha a.s.
RM-SYSTEM, éeska burza CP a.s.

Emitent ma k 31. prosinci 2014 v drZeni 0 ks akcii.
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3.5 Hlavni akcionari

Obchodni jméno akcie 1%
Jachymov Property Management, a. s. 323 868 3 238,68
Obch(')dmﬁvr ma Sld{? , Ic % Pozndmka
Jméno, pFijmeni Bydlisté

Dunajskd LuZna, PSC
INVEST KAPA, a.s.* |900 42, Slovenska | 35734426 | 92,63%
republika

Ostatni drobni akcionafi 7,37%
CELKEM 100,00

*  Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Qltovriou 319, KANIKA BUSINESS CENTER, 2,
poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vét§inovy viastnik spolecnost INVEST KAPA, as .se dohodly, Ze
spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemnéhc zmocnéni vykondvat veskerd
akciondfska prava ve smysfu § 180 odst. [ obchodniho zdkoniku, a to dle viastniho uvdZen!,

Pfipadné kontrolni mechanizmy tohoto vztahu nejsou emitentovi zndmy.
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3.6 Osoby s ridici pravomoci

Dozorci rada a.s. - &ler

Jméno a pHimeni Datum narozeni Den vzniku élenstviv DR

Ing. Zdenék Kubat 16. 6. 1966 27.6.2014

- vystudoval VS zemédélskou, 23 let praxe v Fidicich funkcich

Utast v orgdnech jinych spolecnosti:

Stav k 31. 12. 2014 - ) V piedeslych 5 letech

OAKFIELD a.s. — statutarni organ - pfedstavenstvo RIVERHILL a.s. - pfedseda dozoréi rady

AB Facility Group a.s. — pfedseda pfedstavenstva ALICELA a.s. - piedseda dozorgi rady

AB Facility a.s. — pfedseda dozor¢i rady Eleanora, a.s. — pfedseda pfedstavenstva,

Leti¥té Vodochody a.s. — &len pfedstavenstva TRIODYN MEZ Brumov, a.s, — &len dozoréi rady

ENERGIE VODA, a.s. — pfedseda pFedstavenstva
SALVIS REAL ESTATE a.s. — ptedseda dozordi
rady

TULAROSA a.s. — ¢len pfedstavenstva

Dozor¢i rada ma jednoho ¢lena, které¢ho voli valna hromada. Funkéni obdobi ¢lena dozoréi
rady je pét let.

Pracovni adresa je shodnd se sidiem emitenta,

Prohldseni dozoréi rady:

Veskeré odsouzeni za podvodné trestné ¢iny nejméng za predeslych 5 let: nebyli odsouzeni.
Vefejné obvinéni nebo sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organt: Zadné.
Mozné sticty zajmi: nejsou zndmy Zadné moZné stiety zajmi, které by vyplyvaly z pozice
v dozoré{ radd. Udaje o pracovnich nebo jinych smlouvéch s emitentem — neexistuji.
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Predstavenstvo a.s. — predseda

Jméno a pFijment Datum narozen{ Den vzniku Elenstol

MUDr. Eduard Bliha 29.8.1970 16. 2. 2011

- vystudoval LFUK, 20 let praxe v fidicich funkcich

Ucast v orgdnech jinych spolecnosti:
Stav k 31. 12. 2014 V piedeSlych § letech

Energie Jachymov s.r.o, — jednatel PARK, druZstvo — pfedseda pfedstavenstva
Lé&ebné lazn& o.p.s. — &len dozordi rady

Mediclinic a.s. — pfedseda dozoré{ rady

Svaz lééebnych lazni CR — statutdrn organ

Lécebné liznd Jachymov a.s. — pfedseda pfedstav.
Lazné Luhaéovice, a.s. — mistopfedseda pfedstavenstva
Baineologicky institut Karlovy Vary, o.p.s. — ¢len
spravni rady

MAS Kruiné hory, o.p.s. — &len dozoréi rady

! Asociace provozovatell zdravotnickych zatizeni —

| €len stat.orgdnu

Pfedstavenstvo mé jednoho ¢lena. Clena predstavenstva voli a odvoldva dozorti rada.
Funk¢ni obdobi ¢lena predstavenstva je pét let.
Pracovni adresa je shodn4 se sidlem emitenta.

Preohiaseni pfedstavenstva:

Veskeré odsouzeni za podvodné trestné ¢iny nejméné za piedeslych 5 let: nebyli odvouzeni.
Vefejné obvinéni nebo sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organt: zadné.
Moiné stiety zajmil: nejsou zndmy zadné mozné stiety zajmu, které by vyplyvaly z pozice
v ptedstavenstvu. Udaje o pracovnich nebo jinych smlouvéch s emitentem — neexistui;.

V priibehu ucetniho obdobi doslo ke zméndm v dozoréi radé a ve statutarnim organu. Zménou
ustanoveni ve Stanovach spolecnosti se sniZil poéet ¢lenli dozoréi rady na jednoho {lena a
podet ¢lent statutarniho organu na jednoho ¢lena.

Udaje o pracovnich a jingch smlouvéch
Spole€nost nema Zadné zaméstnance v hlavnim pracovnim poméru. Vroce 2014 byly
uzavieny 3 dohody o provedeni prace, a {o na administrativni éinnost.

Vedouci osoby
Nejsou.

Pracovni adresa je shodna se sidlem emitenta.

Kontrolni vybor a vybor pro odmény — nebyl ustanoven.
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3.7 Finanéni udaje

Dividendova politika — spolefnost nema v soudasné dob& Zadnou ekonomickou &innost a
vynos ze sménky, ktery redlné ziskd aZ sjeji splatnosti, proto neplanuje a ani nemize
piistoupit k vyplaté dividend.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhodd&ich Fizenich za Géetni obdobi, ktera mohla mit
nebo méla vyznamny vliv na finanéni situaci emitenta — emitent nevede #4dné soudni
spory, které by mohly vyznamné ovlivnit jeho finanéni situaci.

Zisk na akcii (v K¢)
Ukazatel r 2013 r 2014
Zisk na 1 akeii za JPM, a.s. 78,65 72,07

Y poslednich tfech U€etnich obdobich nedo$lo ke zmé&né podtu akeii.

3.8 Organizacni struktura

Obchodni spolecnost, ve které md emitent vlastni podil na zdikladnim Kkapitilu
presahujici 10 % vlastniho kapitdlu spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s.

Nema.

3.9 Nemovitosti, stroje a zafizeni

Emitent nevlastni Zadné nemovitosti. V majetku je pouze 1 osobni vozidlo.
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4 TEXTOVA CAST

Ciselné udaje a informace o finanéni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich
hospodafeni emitenta za uplynulé Géetni obdobi a o vyhlidkéch budouciho vyvoje.

4.1 DuleZité udalosti ve vyvoji podnikani

Jsou podrobné popsany ve Zprave pfedstavenstva o podnikatelské &innosti.

4.2 Provozni a finanéni prehled

Spole¢nost spravuje kupni cenu za prodany podnik. Vynosy jsou tvofeny pouze troky za
uloZen€ penize na spoficich a b&Znych bankovnich 1iétech a urokovym vynosem ze sménky.

UDAJE O HOSPODARSKYCH VYSLEDCICH A FINANCNI SITUACI (v tis. K¢)

Ukazatel r. 2013 r. 2014 Rozdil
Vynosy 28 100 26 603 -1 497
Naklady 2627 3261 634
Zisk (ztrata) za obdobi 25 473 23 342 213

pred zdanénim

Zisk (ztrata) za obdobi

po zdanéni 25473 23 342 2 131

Finanéni majetek v hotovosti a v bankach v tis. K¢

Ukazate! r. 2013 r. 2014
Penize v hotovosti 0 {
Ucty v bankach 16210 27 197
Celkem 16 210 27 197
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NAKLADY

Pfevazna Cast nakladd spolefnosti je tvofena néklady na pravni a poradenské sluZby, externs
zajistovanou administraci spoletnosti, na audit a ucetni zavérku 2014 a to v celkové vysi 1
471 tis. K&.

Spolecnost se v prib¢hu r. 2014 nedostala do platebni neschopnosti.

VYNOSY

Vynosy reprezentuje jen zhodnoceni prostfedkil vazanych ve sménce, ktera byla pofizena
v prib&hu roku 2011 a drZena do 14.11.2014 a sménky vykdzané v hodnoté 472 171 tis. K&
(pofizovaci hodnota sménky je ve vysi 470 000 tis. K&, ¢dstka 2 271 tis. K& predstavuje vynos
ze sménky za rok 2014; jmenovitd hodnota sménky je 490 915 tis. K¢&) potizené dne
24,11.2014.

4.3 Zdroje kapitalu

Ukazatel r. 2013 r. 2014
Vlastni kapital a cizi zdroje 476 640 500 002
Vlastni kapital celkem 476 302 499 644
Kriatkodobé zavazky 338 358
Dlouhodobé zavazky 0 0

4.4 Prehled hlavnich investic, udaje o budoucich investicich

V roce 2014 spolednost neinvestovala,
Ani v roce 2015 spoleCnost neplanuje zZadné zasadni investice, kromé daliitho zhodnoceni

piijaté kupni ceny.

4.5 Zaméstnanci

Spolecnost uzaviela tfi dohody o provedeni prace na administrativni ¢innost a spravu webu.
Spole¢nost nema jiné zameéstnance.

Emitent nem4 Zadna ujednani o jejich G&asti na kapitdlu. Emitent nemd Zadna pracovisté
mimo tzemi CR.
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4.6 Popis prav a povinnosti spojenych s pfislusnym druhem akcie

Akcie je cennym papirem, s nimZ jsou spojena préava akciondfe jako spoletnika podilet se
podle tohoto zékona a stanov spolednosti na jejim Fizeni, jejim zisku a na likvidadnim
zlstatku pii zdniku spole¢nosti. Zakladni kapital spole¢nosti je k 31. prosinci 2014 rozvrien
na 323 868 kush kmenovych akeii na majitele o jmenovité hodnoté 1 000 K¢& kazda. Akcie
jsou vydany jako zaknihované cenné papiry. Seznam akcionafd je nahrazen evidenci
zaknihovanych cennych papirt.

Na kazdych dovrSenych 1 000 K¢ jmenovité hodnoty akcie pfipada jeden hlas.

Valni hromada je nejvy3$im orgénem spolednosti. Akcionaf se zigastiiuje valné hromady
osobn¢ nebo v zastoupeni na zaklad® pisemné plné moci stfedné ovéfenym podpisem
akcionéfe.

Préva a povinnosti spojené s pfislu§nym druhem akcie jsou popsany ve Stanovach obchodni
spole€nosti JPM, a.s. (viz informace § 118 odst. 4, pism. e) viz dale).

4.7 Ciselné udaje a informace o véech penézitych a nepenézitych
prijmech, které pfijaly za ucetni obdobi osoby s Fidici
pravomoci od emitenta a od osob oviadanych emitentem

PenéZité pFijmy v tis. K¢ Naturdlni pFijmy v tis. K¢
Dozordéi rada 120 0
Piedstavenstvo 900 manazerskeé vozidlo

4.8 Ciselné udaje a informace o poétu akcii pfedstavujicich podil
na emitentovi, které jsou ve vlastnictvi osob s fidici pravomoci
emitenta, véetné osob fémto osobam blizkych

Stavk 31 12 2014

Dozordi rada 0 ks akeii
Piedstavenstvo 0 ks akcii
Osoby témto osobam blizké 0 ks akeii

Se ¢leny dozoréi rady, pfedstavenstva a vedoucimi osobami emitenta nebyly uzavieny opéni
ani obdobné smlouvy, jejichz podkladovym aktivem by byly GZastnické cenné papiry
vydané emitentem.

11
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4.9 Principy odmériovani osob s fidici pravomoci emitenta

Odmériovdni ¢lenit predstavenstva a dozorci rady: je stanoveno pevnou mési¢ni odménou bez
bonusovych systémi.

Odméfiovani ¢lend pfedstavenstva a dozordi rady spole¢nosti schvaluje valna hromada.

Naturdlni pFijmy — ve spoleCnosti je uzaviena smlouva na uZivini manazerského vozidla.
Vozidlo mé k dispozici pfedseda pfedstavenstva.

Emitentovi nejsou znamy pifjmy ¢lentt pfedstavenstva a dozoréi rady od jinych osob
za ¢innost vykondvanou pro emitenta.

4.10 Dalsi informace

Spolecnost nemd organizaéni slozku podniku v zahranidi.

Informace o aktivitiach v oblasti pracovné pravnich vztazich
Nema.

Informace o aktivitich v oblasti ochrany zivotniho prostiedi
Spole¢nost nema aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
V roce 2014 neprobihala Z24dnd vyzkumna prace.

Informace o skutenostech, které nastaly aZ po rozvahovém dnmi a jsou vyznamné

pro naplnéni u¢elu vyroéni zpravy
Nenastaly.

Informace 0 odménach uctovanych za iéetni obdobi auditory

Spolecnost: Mazars Audit s.r.0. se sidlem, Pobfezni 620/3, Praha 8
IC: 639 86 884

Jednajici: Jan Kellner

Za poskytnuti auditorskych sluzeb celkem: 83 000 K¢

Vyznamné smlouvy
Emitent mé&l uzavienu Smlouvu o pfevodu sménky se spoleénosti PENTA FIRST FUND

LIMITED ve vy8i 400 000 tis. K& V roce 2014 doslo k uzavieni obchodu se spolednosti
Penta Funding, a.s., ICO: 35 937 513, Slovensko. Ptedmé&tem obchodu | Je zavazek dluznika
vystavit a odevzdat vé&fiteli vlasini sménky s dohodnutymi doloZkami a zdvazek véfitele
zaplatit za vydani této sménky dluZnikovi hodnotu v dohodnuté &éstce.

Udaje o majetkovych udastech
Nemad Zadné.

12
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Dopliiujici idaje
Regulovang trhy, na kterych jsou cenné papiry emitenta obchodovany:
Burza cennych papiru Praha a.s. - od 22. 06. 1993

Informace o vyboru pro audit

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost nema ziizen vybor pro audit podle § 44 zakona &. 93/2009
Sb., o auditorech ve znéni pozd&jsich pfedpisii, vykon jeho Einnosti vykonava dozordi rada
spole¢nosti.

Auditor plni své povinnosti podle § 45 odst. 1 zakona €. 93/2009 Sb., o auditorech ve znéni
pozd&jdich pfedpisti dozoréi rad€ spole¢nosti.
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5 SAMOSTATNA CAST

5.1 Informace tykajici se zaleZitosti podle § 118 odst. 5 a) - I)
zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

a) informace o strukture viastniho kapitdlu emitenta, véetné cemnych papirti nepFijatych
k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v clenském staté Evropské unie a pFipadného
urceni riznych druhii akcii nebo obdobnych cennveh papirw predstavujicich podil na
emitentovi a podilu na zakladnim kapitdlu kazdého druhm akcii nebo obdobnych cemmveh
papiri predstavujicich podil na emitentovi,

Struktura vlastniho kapitalu za JPM, a.s.

v tis. K¢
Zakladni kapital 323 868
Emisni 4Zic 200
Jing fondy 2 062
Zakonnv rezervni fond 2744
 Kumulované zisky (ztraty) 170 170
| Vlastni kapital celkem 499 644

Zakladni kapital spole¢nosii Jachymov Property Management, a.s. k 31, prosinei 2014 ve vysi
323 868 tis. K& byl zcela splacen a byl tvofen t&mito akciemi:

Druh: akcie kmenova
Forma: na majitele
Podoba: zaknihovana
ISIN: CS0008446753
771980000572
Poéet kusti: 323 868
Jmenovita hodnota: 1 000 K¢
Celkovy objem emise: 323 868 000 K&

akcie jsou splaceny v piné vysi
Nézev trhu, na ktery byl CP pfijat k obchodovéni: Burza cennych papirG Praha a.s.
Zakladni kapital vykdzany v aéetni zavérce je 323 868 tis. K<&.
Spoleénost eviduje jeden cenny papir, nepfijaty k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem
v ¢lenském staté Evropské unie. Zbyvajicich 323 867 ks akeii jsou tvofeny akciemi, pitjatymi
k obchodovani na trhu organizovaném Burzou cennych papirt Praha, a.s. (na volném trhu).

b) informace o omezeni pievoditelnosti cennych papiri,

Pfevoditelnost akcii neni omezena ve smyslu zakona.
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¢) informace o vyznamnych pFinmych a nepfimych podilech na hlasovacich pravech emitenta,

Struktura hlavnich akcionaiii spoleénosti Jichymov Property Management, a.s.

Obchodni firma Sidlo

. . .
Jméno, pFijmeni Bydiiste © & Pozndmka

Dunajska LuZna, PSC 900
#* ]
INVEST KAPA, as. 42, Slovensks republika 35734426 92,63%

Ostatni drobni akciondfi 7,37%

CELKEM 100,00

* Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS
CENTER, 2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétsinovy viastnik spolecnost INVEST KAPA,
a.s. se dohodly, Ze spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného
zmocnéni vykondvat veskera akciondéskd prava ve smystu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to
die viastniho uvdzeni,

dj informace o viastnicich cennych papiru se zvidsinimi pravy, véetné popisu téchto prav,

Spoleénost nevydala Zadné cenné papiry se zvla§tnimi préavy, pouze kmenové akcie zminéné
v bod® a) viz vide.

¢) informace o omezeni hlasovacich prv,
Hiasovaci prava nejsou omezena.

1 informace o smlowvdch wmezi  akciondFi nebo  obdobrmymi  viasmiky cemmych  papiri
predstavujicich podil na emitentovi, kterd mohoy mit za ndsledek ztiZeni pfevoditelnosti akcif
nebo obdobnych cennych papivi predstavujicich podil na emitentovi nebo hlasevacich prdv,
pokud jsou emitentovi zndny,

Emitentovi nejsou znamy smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za néasledek ztiZeni
pievoditelnosti akcii.

g) informace o zvldsinich pravidlech wréujicich volbu a odvoldni clenii statutdrniho orgdnu o
zménu sianov nebo obdobrého dokumentu emitenta,

Spole¢nost nema Zadna zvlastni pravidla v této oblasti. Podle plainych stanov a.s. je ¢len
dozoréf rady volen a odvolavén valnou hromadou. Zména stanov spolecnosti patfi
do ptsobnosti valné hromady.

h) informace o zvid§mi pisobnosti statutarniho orgdnu nebo spravmi radv podle zdkona
upravyjiciho pravani poméry obchodnich spelecnosti a druistev,

Piedstavenstvo spole¢nosti nema zvl&stni pravomoci.

i} informace o wznamnvch smiouvdch, ve kterych je emitent smluvnf stranou a které nabudou
tcinnosti, zméni se nebo zaniknou v pFipadé zmény oviladani emitenta v disledku nabidky
pievzell, a o uCincich z nich vyplivgjicich, s vyjimkou takovych smiuv, jejichs uverefnéni by
bylo pro emitenta vdiné poskozujici; tim neni omezena jind povinnost uverejnit takovou

informaci podle tohoto zdkona nebo jinych pravnich predpisi,

Emitentovi Zadné takové smlouvy nejsou znamy.
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J) informace o smiouvdch mezi emitentem a cleny jeho statutdrniho orgdnu nebo zaméstnanci,
kterymi je emitent zavdzdn k pilnéni pro pripad skonéeni jejich funkce nebo zaméstndni
v souvislosti s nabidkou prevzeli,

Takové smlouvy nejsou.
ki informace o pripadnych programech, na jejichi zdkladé je zaméstnancim a dlenim
starutarniho organu spoleénosti umoinéno nabyvat ucastnické cenné papiry spoleénosti, opce
na tyto cenné papiry i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zptisobem
Jsou prdva z téchto cennych papirii vykondvdna,

Nejsou takové.

) informace o uhraddch placenych stitu za prdvo tézby, pokud rozhodujici innost emitenta
spociva v tézebnim prumysiu

Nejsou takove,

5.2 Informace tykajici se zalezitosti § 118 odst. 4 pism. b), c), e), j)
zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

by informace o zdsaddch a postupech vnitini kontroly a pravidlech pFistupu emitenta k rizikiim,
kterym emitent je nebo miiZe byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi;

Vedeni Géetnictvi je provadéno externi firmou a vzhledem k ¢innosti spole¢nosti neni nutné
vést stfediskové tGeetnictvi.

Spole¢nost pouziva systém zabezpedeni pfistupu pouze povolanym osobdm do Gfetnictvi,
icéetni doklady ani utetni zéznamy nejsou bézné piistupné.

Utetni metody jsou schvalovdny predstavenstvem spolednosti, predstavenstvo dohlizi
na kvalitu pfedkladanych tGéetnich dat a vykazi.

Ve spoletnosti je provadén Uetni audit, ktery provéfuje uetni zaznamy a vyhodnocuje
spravnost jejich zatitovani.
¢) popis postupi rozhodovdni a slofeni statutdrniho orgdnu, dozoréiho orgdnu & jincho

vvkonného nebo kontrolniho organu emitenta a, jsou-ii zFizeny, faké jejich vybori:

PREDSTAVENSTVO:

Piedstavenstvo je statutdrnim organem spoleénosti, jenZ fidi ¢innost spole€nosti a jednd jejim
jménem. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech zileZitostech spoleénosti, pokud nejsou zdkonem
nebo stanovami vyhrazeny do plisobnosti valné hromady nebo dozoréi rady.

Pfedstavenstvo zabezpeCuje obchodni vedeni spole€nosti, véetné fadného vedeni Ucetnictvi
spole¢nosti a pfedklada valné hromadé ke schvaleni fddnou, mimotadnou a konsolidovanou,

popfipad® i mezitimni t€etni zAvérku a ndvrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztrity.

Piedstavenstvo piedkiada valné hromadé zpravu o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a zpravu
o stavu jejtho majetku, a to na fadné valné hromadg, tj. nejpozdé&ji do konce mésice ¢ervna
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kazdeho kalendéiniho roku. Tato zprava je vidy souédsti vyroéni zprivy zpracované podle
zvlastniho pravniho pfedpisu.

Za spolecnost jednd samostatné jeden &len pfedstavenstva.

Pfedstavenstvo ma jednoho ¢&lena, jehoZ voli a odvolava dozor®i rada. Funkéni obdobi &lena
predstavenstva je pét let.

Clen pfedstavenstva miiZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim doruéenym
spole¢nosti: jeho funkce vtakovém ptipade kon&i uplynutim jednoho mésice od dorudeni
tohoto oznameni, ledaZe dozoréi rada schvall na Zadost odstupujiciho &lena pfedstavenstva
jiny okamzik zaniku funkce.

DOZORCI RADA:

Dozor¢i rada spoleCnosti dohliZi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a podnikatelskou
¢innost spolecnosti. Dozoréi rada rovnéZ voli a odvolava &leny pfedstavenstva spoleénosti.

Pasobnost dozor¢i rady spole€nosti je vymezena zdkonem o obchodnich korporacich.
Dozoré¢i rada ma jednoho ¢lena, kterého voli valnd hromada.
Funkeéni obdobi dozoréi rady je pét let.

Clen dozor¢i rady je opravnén se ucastnit jednani pfedstavenstva, kdykoliv o to pozada. Clen
dozor¢i rady nesmi byt zaroven ¢lenem pfedstavenstva, prokuristou nebo osobou opravnénou
podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat iménem spole&nosti.

Clen dozord{ rady muZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaenim dorudenym
spolecnosti: jeho funkce vtakovém pfipadé konéi uplynutim jednoho mésice od dorudeni
tohoto ozndmeni, ledaze valna hromada schvali na Zadost odstupujiciho &lena dozoréi rady
jiny okamzik zaniku funkce.

Jiny organ nebyl zfizen.

e} popis postup rozhodovani a zdakladniho rozsahu pusobnosti valné hromady emitenta nebo
obdobného shromdidéni viasinikii cennych papivii pFedstavuiicich podil na emitentovi;

W z

Valnd hromada je nejvy38im organem spoleénosti. Akcionaf se zudastiiuje valné hromady
osobné nebo v zastoupeni na zdkladé pisemné plné moci s ifedné ovéfenym podpisem
akcionare.

Do pasobnosti valné hromady patfi:

- rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zakladniho kapitalu
povéfenym predstavenstvem nebo zménu, ke které do3lo na zéklad€ jinych pravnich
skute¢nosti,
jmenovani a odvolani likvidatora,

- rozhodnuti o dal8ich otazkach, které zakon nebo stanovy zahrnuji do ptsobnosti valné
hromady.
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Radna valna hromada se svolava jednou ro&nd, a to nejpozddji do konce mésice &ervna
kaZzd€ho kalendafniho roku. Valnou hromadu svolava pfedstavenstvo, popf. jeho &len, pokud
se predstavenstvo na jejim svoldni bez zbytetného odkladu neusneslo a zakon stanovi
povinnost valnou hromadu svolat, nebo pokud piedstavenstvo neni dlouhodob& schopno se
usnaset. Dozor¢i rada svolavd valnou hromadu, jestlize to vyzaduji zajmy spole¢nosti, a na
valné hromadg navrhuje potfebna opatfeni.

Predstavenstvo uvefejfiuje pozvanku na valnou hromadu tak, Ze ji zvefejnéni na webovych
strankdch  spole¢nosti:  www. jachymovpm.cz a rovnéZ na  webovém  portilu
www.valnehromady.cz (pokud by tento portal ukonéil provoz, bude zvefgjnéni uskuteénéno na
portalu www.idenik.cz). Tento zplisob zvetejnéni pozvanky ve smysiu ust. § 406 odst. 1 zdkona o
obchodnich korporacich nahrazuje zasilani pozvanky na adresy akcionafli uvedené v evidenci
zaknihovanych cennych papirf.

Pozvéanka na valnou hromadu nebo ozndmeni o konéni valné hromady obsahuje alespofi:

a) firmu a sidlo spole¢nosti,

b) misto, datum a hodinu konani valné hromady,

¢) oznadeni, zda se svolava fadnd nebo nahradni valnd hromada,

d) pofad valné hromady, veetné uveden{ oschy, je-li nayrhovana jako €len organu spoleénosti,

¢) rozhodny den k ucasti na valné hromadé¢ a vysvétleni jecho vyznamu pro hlasovani na valné
nromadc,

f) navrh usneseni valné hromady a jeho zdivodnéni,

g) upozornéni akciondfli na mozZnost nahlédnuti do ndvrhu zmény stanov v sidie spole¢nosti ve
stanovené dobg, je-li na pofad valné hromady zaFazeno rozhodnuti o zméné stanov.

Vaind hromada je schopna se usnaset, jsou-li pFitomni akcionafi, ktefi maji akcie, jejichz
jmenovitd hodnota presahuje 30 % zakladniho kapitalu spole¢nosti.

Zpusob rozhodoviani

Valna hromada rozhoduje vétSinou hlast pfitomnych akcionaft, pokud zdkon nebo tyto stanovy
nevyzaduji vétdinu jinou. Ptitomni akcionafi se zapisuji do lListiny pritomnych, jez obsahuje
obchodni firmu nebo nazev a sidio pravnické osoby, nebo jméno a bydlist¢ fyzické osoby, kterd ic
akcionafem, popf. jejiho zastupce, Cisla akcii, jmenovitou hodnotu akeii, nékteré akcionafe
opraviuji k hlasovéni, popf. Udaj o tom, Ze akcie neopraviiuji k hlasovani. Pokud spolegnost
odmitne zapis uréité osoby do listiny pfitomnych provést, uvede tuto skutenost do listiny
piitomnych véetné divodu odmitnuti. Spravnost listiny pfitomnych potvrzuje svym podpisem
svolavatel nebo jim urena osoba.

Zpfisob hlasovani

Hlasovdni na valné hromadé se d&je zvednutim ruky {(aklamaci), pokud valnd hromada
nerozhodne jinak. Valna hromada miize rovnéZ v jednacim a hlasovacim fadu upravit jiny zpisob
hlasovani, vzdy v8ak tak, aby tento zpiisob zaruéil objektivni zjiSt€ni vysledku hlasovani.
Hlasovani mimo valnou hromadu s vyuzitim technickych prostfedki se nepfipousti.

Valn4 hromada voli svého piedsedu, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a osobu povéfenou scitanim
hlasfi. Do doby zvoleni pfedsedy fidi valnou hromadu svolavatel nebo jim uréena osoba. Valna
hromada miZe rozhodnout, Ze pfedsedou valné hromady a ovéfovatelem zapisu bude jedna osoba.

Navrh na pFijeti rozhodnuti valné hromady
1. Navrh na p¥ijeti rozhodnuti valné hromady je opravnéno podat pfedstavenstvo nebo kterykoliv
jeho &len, dozorgi rada nebo kterykoliv jeji €len a kterykoliv z akcionaid.
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2. Akcionaf je opravnén uplatfiovat ndvrhy a protindvrhy k zdlezitostem zafazenym na pofad
valné hromady za podminek upravenych zakonem o obchodnich korporacich.
3. Valna hromada nejprve hlasuje o navrzich pfedstavenstva a dozor¢i rady a poté o ndvrzich

v o

akcionafii podle poctu hlasovacich prav.

Jednaci a hiasovaci Fad
Valna hromada miZe rozhodnout o piijeti jednaciho a hlasovaciho fadu, ktery blize vymezi
jednani a rozhodovéni valné hromady v souladu se zdkonem a stanovami.

Rozhodny den
Rozhodnym dnem k U¢asti na valné hromade je sedmy den pfed konanim valné hromady.

J) informace o kodexech Fizeni a spravy spolecnosti. které jsou pro néj zdvazné, nebo kieré
dobrovolné dodrivje, a informaci o tom, kde je mozno do kodexu nahlédnoui; popFipadé informaci
o tom, Ze nékleré ustanovent fakového kodexu nedodriuje, nebo o tom, Ze Zddny kodex nedodriuje,
véetné zdivodnéni, proc toto ustanoveni nebo Zddny kodex nedodrzuje:

Emitent se nefidi Zadnym kodexem fizeni a spravy spole¢nosti z divod(, Ze neméd Zadné
zaméstnance. Spoletnost se fidi Stanovami obchodni spole¢nosti Jachymov Property
Management, a.s. a zdkony CR.
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6 Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou
ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Sestavena spoleénosti Jachymov Property Management, a.s.
za ucetni obdobi od 01. 01. 2014 do 31. 12. 2014

6.1 Struktura vztahii mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK

Seznam ovladajicich osob v postaveni vii¢i spoletnosti

3 . Diivod statutu =~ Ve
Firma / jméno a sidlo / bydli§t& ovlddajici osoby . oviddajici hlasovacich
osoby* prav
INVEST KAPA, a.s., Dunajska LuZna, administrativna budova PD,
92,63 %

PSC 900 42, Slovenskd republika

= Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS
CENTER, 2. poschodi, P.C. 3103, Limassol, Kypr a vét§inovy viastnik spolecnost INVEST KAPA,
a.s. se dohodly, Ze spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného
zmocnéni vykondvat veskerd akclondfskd prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zékoniku, a to
dle viastniho uvdzZeni.

Seznam ovliadanych osob v postaveni vici spolenosti

N, . . Vyie
Postaveni _ .
...~ vykondvanych
spole&nosti viidi hlasovacich
- ovlidané osohg*
o S prév
Nebyly
* MoZnosti:

A Vetdinovy spolecnik — pFimd udast (pFi nejisté struktufe spolednikil stadi 40% udast — viz §75 odst. 3 ZOK)
B Véisinovy spolednik — nepFimy vikon prdy (uvede se, prostfednictvim koho jsou prdava vwkondvdna)

C Jedndni ve shodé s ostuinimi spolecniky, spolecné disponovdno vétiinou hlasovacich prav (uvddéii se viichni spolecnici jednajici
ve shodé)
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Seznam dal3ich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou:

OUrganizadni struktura

Penta
Investments

Group Ltd.
{lersey)

100%

Penta
Investments
Limited (lersey)

100%

Penta
Investments

Limited (Kypr)

l 100 %

Penta First Fund
Limited {Kypr)*

92,63 %

Jachymov

Property
Management,a.s, |

* Primo oviddajici osoba emitenta — Penta First Fund Limited — nemd Zddné finé dcefiné spolecnosti.

Identifikaéni iidaje zahraniénich osob:

Penta investments Group timited, registradni ¢islo: 112 251, sidlo: 17 The Esplanade, St Helier, Jersey, JE2
30A

Penta Investments Limited, registracni ¢islo: 109 645, sidlo: 17 The Esplanade, St. Helier, lersey, JEZ 3QA
Penta Investments Limited, registralni &islo: HE 158 996, sidlo: 212 Agias Phylaxeos & Polygnostou Street,
C & | Center (Building}, 2nd Floor, 3082 Limassol, Kypr

Penta First Fund Limited, registraéni &islo: HE 101571, sidlo Maximos Plaza, Tower 3, 4th fioor, Flat/Office
401, 3106 Limassol, Kypr
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6.2 Uloha oviadané osoby v rémci podnikatelského seskupeni

Spole€nost Jachymov Property Management, a.s. byla autonomni soudasti finanéni skupiny
Penta Investments Group Limited. Spole¢nost Jachymov Property Management, a. s. spravuje
kupni cenu za podnik zhodnocovanim svych finanénich prostfedkd do doby, nez dojde
k likvidaci spolecnosti.

6.3 Zpuasob a prostiedky oviadani

Spole¢nost Penta First Fund Limited ovladala spole¢nost Jachymov Property Management,
a.s. tim zplsobem, Ze v ni drzela vét§inu akcii, a tudiZ i v&t8inovy podil na hlasovacich
pravech.

V pribéhu i¢etniho obdobi r. 2014 nebyla uéingna zadné pravni jednani v zjmu propojenych
osob, ani jind opatfeni uskuteéngnd v z&jmu nebo na popud propojenych osob v daném
adetnim obdobi.

6.4 Prehled jednani u¢inénych v poslednim uc¢etnim obdobi, ktera
byla ucinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby
zjisténého podle posledni ucetni zavérky

Poskytnuté finanéni zdroje

i Lo :x_'i ° “FhaS i s ._ § . T i ,
* VySe poskytnutych . - vyoistend - Uhrazend

F":.m a /jmenq POP1§ p(')s=kyt_nut.3:c*l_l.' finangnich zdroji.a drokd yyseyurokﬂ _‘Vyﬁe’ﬁ]rok'u
pFijemce finanénich zdroji* : . . R za ucetni za adetni

T e BTSN MY | obdebfay  obdobiores
PENTA
INVESTMENTS Sml.o pfevodu sménky 400 000 24 296 %4 000
LIMITED
Penta Funding, a.s.  Smlo pfevodu sménky 470 000 2171 0

* Uvddi se forma. jokou bvlv financni =droje poskyinuty {napf. uvér, piicka, sménka) a popis vi¥e a spiasobu stanovenéd sjednané nrokcvé
sazhy.

Ostatni poskytnutd plnéni a protiplnéni

Firma / jméno pfijemce Popis poskytnutého pingni* Popis protipln&ni**  Vyie protiplnéni **

Nebyly

YV (getnim obdobi nebyly poskytnuty finandni zdroje.

* Jedna se napf. o ndsledujici typy pinéni:
- v pFipadé transakee typr kupni smlouva doddnf movityich véct fnapf. materidd, zboZl, vyirobky, hmotry majetek)
- v pfipad¢ transakce typn zprostiedkevini vise zprosiFedkovatelské provize
- v pfipade typu transakce ruceni &dsika, za kierou je ruceno
** Jednd se napt. o ndsledujicl tvpy protipinéni:
sifrada v penézich
zdpndel na pohleddvia

vystaveni sménky
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Prehled o pfijatém plnéni a protiplnéni v @i¢etnim obdobi mezi propojenymi osobami

Prijaté financ¢ni zdroje

iy Rt i T S B L2 e VVyéis;lené Uhrazen3
Firma/jméno -~ Popis pFijatych =~ Vy3e pFijatych finantnich  vy¥edroki - - vyie droki
poskytovatele - finan&nich zdroji* i za udetni za ufetni

zdrojii a Groki z nich**

" obdobi***  obdobf**¥¥

Nebyly

* Uvddi se forma, jakou byly financni =droje posiytruty (napf. ivér, pijcka, sménka) a popis vy$e a spiisobu stanavené siednané irokové
sazby.

** Do pocdlecniho stavu, vySeni, sniZeni a konecného stavu se wvddi vvse jistiny a tirokt. Poddtecni a konedny stav zahrmyje jistinu a
vypctovane, dasové rozlifené nebo dohadné aiictované droky. Jako zvydeni jsou wvddény poskytruté finandni =droje v dicetnim obdobi
{penéini | nepenézniy a v ddetnim obdobi vyrictované, casové roclisené nebo dohadné caiictované vroky. Jako sniZeni jsou wvddény pisoby
sniZeni jistiny a vroki v dcetnim obdob! (napf. spidtky, zdpodty).

** Vydislend vide dirokit za idetni obdobi predstavuje v iicetnim obdobi vyictované, fasové rozlidené nebo dohadnd zavictované iroky.

*AEX Uhrazend vyse tirokll za wcetni obdobi predstavufe tu cdst vyrctovanych, casové rozlifenych nebo dohadné saictovanjch uroki —a
ticetni ohdobi, které byly v tomto ticeinim obdobi uhrazeny (napé. formou spldtek, zdpodti).

Ostatni pFijata plnéni a protiplnéni

Firma / jméno

poskytovatele Popis pFijatého plnEni* Vyie pFijatého pln&ni* - Popis pIndni**

Nebyla

* Jednd se napF. o ndsledwiict typy plnéni;
v pFipadé transakce typu kupni smiouva doddni movitvch véci (napf. materidl, zhoZi, viroblky, hmotny majetek)
v pFipadé transakce typu sprostiedkovdni vy§e zprostfedkovatelské provize
v pFipadé typu transakee ruceni cdstka, za kierou je ruceno
** fednd se napr. v adsleduficl nopy protiplnéni:
iihrada v penézich
zdpodet na pohledaviu

vvstavent sménky

6.5 Prehled vzajemnych smiuv mezi osobou ovladanou a osobou
ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi

V Gfetnim obdobi nebyly uzaviené Zadné nové smlouvy mezi propojenymi esobami.

Ptehled uzavienych smluv mezi obchodni spoleénost! JPM:
A. PENTA INVESTMENTS LILMITED:
¢ Smlouva o pfevodu sménky

s Piedmétem smlouvy je zavazek diuZnfka vystavit a odevzdat véfiteli vlastni sménky
s dohodnutymi doloZkami a zdvazek vétitele zaplatit za vydani této sménky dluZnikovi
hodnotu v dohodnuté €astce.
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B. Penta Funding, a.s., SK
* Pfedmétem obchodu je zdvazek dluznika vystavit a odevzdat véfiteli vlastni sménky s
dohodnutymi doloZkami a zdvazek véfitele zaplatit za vydani této sménky dluznikovi
hodnotu v dohodnuté &astce.

6.6 Posouzeni toho, zda vznikla oviadané osobé djma, a
posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a § 72 ZOK

Pfedstavenstvo spolecnosti Jachymov Property Management, a.s. prohladuje, Ze ve
sledovaném obdobi nebyly z pohledu spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s. a
ovladajici osobou uzavieny smlouvy ani pfijata opatfeni, kterd by byla nevyhodna nebo ze
kterych by zG¢astnénym spoleénostem vznikla 0jma.

6.7 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahu mezi
osobami podle § 82 odst. 1 ZOK

Vyhody:
Nabidka finan€nfho zhodnoceni byla nejlepsi na trhw, proto ji spoleénost Jachymov Property Management,
a.s. vyuZila a tim zhodnoti své finanéni prostéedky.

Nevyhody:
Nebyly.

V Jachymove dne 25. 3. 2015

MUDr. Eduard Bldha
pfedseda pfedstavenstva
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7 Udaje o osobach odpovédnych za vyrocni zpravu

MUDr. Eduard Blaha, pfedseda pfedstavenstva obchodni spole¢nosti Jachymov Property
Management, a.s.

Prohlasuji, Ze pii vynaloZeni veskeré pHimsfené péde jsou podle mého nejlep$tho védomi
Udaje obsaZzené ve vyroCni zpravé spravné, vyrotni zprava podava vérny a poctivy obraz o
finan¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodateni emitenta a jeho
konsolida¢niho celku za uplynulé getni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni
situace a Ze v ni nebyly zamlCeny Zidné skuteénosti, které by mohly zménit vyznam vyro&ni
Zpravy.

V Jachymove 23. 4. 2015

MUDr. Eduard Blaha
predseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora pro akcionafe spoleénosti

Jachymov Property Management, a.s.

Provedli jsme audit pfiloZené uletni zavérky spoleénosti Jachymov Property Management, a.s.,
kterd se skladd z vykazu finan&ni pozice k 31. prosinci 2014, vykazu souhrnného vysledku za rok
kon¢ici 31. prosince 2014, vykazu o zmé&nach ve vlastnim kapitalu za rok kongici 31. prosince 2014,
vykazu pen&Znich toki za rok kongici 31. prosince 2014 a pFilohy této Géetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouZitych podstatnych Gdetnich metod a daldi vysv&tlujici informace. Udaje o spolednosti
Jachymov Property Management, a.s. jsou uvedeny v bod& 5 pfilohy této uletni zdvérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu iéetni jednotiy za icetni zdvérku

Statutarnf organ spole€nosti Jachymov Property Management, a.s. Je odpovédny za sestaveni (getni
zavérky, ktera podavd vérny apoctivy obraz v souladu s Mezindrodnimi standardy finanéntho
vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unif, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni Gdetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpiisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nadi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naSeho auditu vyrok k této Gletni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zikonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a scuvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito ptedpisy jsme povinni
dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu,
Ze ¢etni zaverka neobsahuje vyznamné (materialni) nespréavnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupii k ziskani dikaznich informaci o &stkach a udajich
zvefejn&nych v U&etni zdvérce. Vybér postupl zavisi na tsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialnf) nespravnosti idaji uvedenych v uetni zavérce zpisobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovani tchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantn{
pro sestaveni acetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto poscuzenf Jje navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k G&innosti vnitintho kontrolniho systému udetni
Jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych tiéetnich metod, pfimérenosti (etnich
odhadil provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace #idetni zaverky.

Jsme presvédéeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateny a vhodny zéklad
pro vyjadieni naeho vyroku.

Mazars AupiT 5.2.0., PoBRezni 620/3, Prana 8 186 00 ves
Tew: +420 224 835 730 - Fax: +420 224 835 799 - www.MAZARS.CZ Prax’ty .

MEMBER +
GL[?AL ALLIANGE QF

I€: 63986884, DIC CZ63986B84, zapsana v CBCHODNIM RESTRINU VEDENER MESTSKM SOUCEM ¥ PRAZE - 0DDIL C, vicZka 38404 INDEPENDENT FIRMS
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Vyrok auditora

Podle naeho nazoru udetni zavérka podédva v&my a poctivy obraz aktiv a pasiv spolednosti
Jachymov Property Management, as. k 31, prosinct 2014 anakladi avynosti avysledku
Jejiho hospodafeni a penéZnich tokdi za rok koné&ici 31. prosince 2014 v souladu s Mezindrodnimi

standardy finanéniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zdiraznéni skutednosti

Upozorfiujeme na skutednost uvedenou v bodg 5 pHlohy ugetn{ zdvérky tykajici se splatnosti sménky

drzené spoletnosti a daldiho pokradovini &innosti tidetni jednotky:,

vyhradu.

itat N L1
Mazars Audit s.r.o.
Cislo opravnéni |58
Pobiezni 620/3
186 00 Praha 8

Zastoupena Janem Kellnerem

o

n Kellner
Statutarni auditor, &islo opravnéni 2225

Mazars AuDIT §.R.0,, PoBREZNI 62073, PranA & - 186 00

Ter: +420 224 835 730 - Fax: +420 224 B35 799 . www.MAZARS.CZ

1C: 63986884, DIC CZ63986884, zAFSANA ¥ OBCHODNIM REISTR«U veDENIM MELTSKYM SOUDEM v PRAZE - 0DOIL C, vioZka 18404

Tato skuteCnost nepiedstavuje

Praha, 23. dubna 2015

Praxity:

GLOBAL ALLIANCE OF
INOEPENDENKT FIRMS



Udetni zavérka
sestavena podle IFRS

Jachymov Property Management, a.s.

za obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014
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UZetni zavirka sestavend podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za 48etaf obdobi od 1. 1.2014 do 31. 12. 2014

1 Vykaz financni pozice

AKTIVA

Dlouhodobd aktiva

Pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva

Investice v pfidruZenych podnicich
Dluhové cenné papiry drZené do splatnosti
CELKEM dlowhodobad aktiva

Krithodobd aktiva

Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky

Penize a penéZni ekvivalenty

Pohledavka z titulu dané z pEfjmu

Naklady piistich obdobi

Dluhové cenné papiry drZené do splatnosti
CELKEM krdthodobd akiiva

AKTIVA CELKEM

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Krdtkodobé zdavazky

Zivazky z obchodniho styku a jiné zavazky

Zavazky z titulu dané z pFfjmu
Vynosy pfiitich obdobi
Rezervy

CELKEM kratkodobé =dvazky

Dipuhodobé zdvazky
QOdlozeny dattovy zavazek
Rezervy

CELKEM dlouhodobé zdvazky

Viastni kapitil

Upsany kapita)

Emisnf 4%io

Jiné fondy

Kumulované zisky (ziraty)
Zakonny rezervni fond
CELKEM vlastni kapitdl

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM

Pfiloha

10
11

13

17

12
19

18
19

15

16

16

K 31. prosinci

2014 2012
¥V tisicich K¢

139 230
0 0
0 0
0 0
139 230
0 0
489 489
27 197 16210
0 0
6 6
472 171 459 704
499 863 476 410
500 002 476 640
358 338
0 0
0 ]
0 0
358 338
0 0
0 0
0 0
323 868 323 868
800 800
2062 2062
170 170 148 101
2744 1471
499 644 476 302
500 002 476 640




Utetni zavérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za letni obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

2 Vykaz souhrnného vysledku

Za rok kontici k 31. presinci

P¥iloha 2014 2013
Ukonéené €innosti: V tisicich K¢
Triby 20 0 0
Trzby z prodeje zboz{ 20
Celkové triby 9 f
Ostatni provozni vynosy 0 0
Materidlové naklady, spotfeba energii a sluzby 21 {1627 (780)
Naklady na prodej zboZz{ 0 0
Osobni ndklady 22 (1456) (1 603)
Odpisy {92) (92)
Ostatni provozni ndilady 23 {87) (150)
Provozn{ zisk z ukondenych operact (3 262) 2 627)
Finangni naklady/vynosy 24 26 604 28100
Zisk (ztrata) z kursovych rozdild 25 { 0
Celkové finanéni ndklady/~vinosy 26 604 28 100
Zisk {ztrita) z prodeje podniku 26 0 0
Zisk z ukenéenych finnosti pFed zdanénim 23 342 25473
Darfi ze zisku, odloZena dan 27 0 0
ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI 23342 25473
Ostatni souhrnny vysledek:
Zaji§t&ni penéznich tokil 0 0
Dait ze zisku tykajici se sloZek ostatniho souhrnného vysledku 0 0
Ostatni souhrnny vysledek za obdobi po zdanéni i g
CELKOVY SOUHRNNY VYSLEDEK ZA OBDOBI 23 342 25473
Zisk (ztrita) pFipadajici:
Vlastnikiim matefského podniku 23 342 25473
Mendinové podily 0 0
Celkovy souhrnny vysledek pfipadajici:
Vlastnikdm matefského podniku 23342 25473




Utetni zdvérka sestavend podle [FRS, Jachymov Property Management, a.5. za iéetni obdobi od 1. 1, 2014 do 31, 12. 2014

Mensinové podily 0 0
Cisty zisk (ztrita) na akcii pfiFaditelny na podily akeiondFid mateiské spoletnosti (K&/ks)
Zéakladni 72,07 78,65
Ziedény 72,07 78,65
[ 4 W r r Ll r
3 Vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu
QOceniovaci
Zikladni Emisni Rezervni Jiné  rozdilyz  Nerozdéleny

kapiti!l a%io fond fondy piecenéni zisk/ztrata  Celkem
Stav k 1,1,2013 323 868 800 205 2062 0 123 894 450 829
Pfeklasifikace a pfesuny 0 0 1266 0 0 {1266) 0
Souhrnny vysledek obdobi 0 0 0 0 0 25473 25473
Stav k 31.12.2013 323 868 800 1471 2062 0 148101 476 302
Pteklasifikace a pfesuny 0 0 1273 0 0 {1273) 0
Souhrnny vysledek obdobi 0 U 0 0 0 23 342 23 342
Stav k 31.12.2014 323 868 800 2744 2 062 0 170170 499 644




Uletni z4vérka sestavend podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za Gidztni obdebi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

4 Vykaz penéznich toki

Neprima metoda
Za rok konéici k 31. prosinci
Piiloha 2014 2013
V tisicich K¢

Pendini toky z ukonfenych €innosti

Zisk pfed zdané&nim 23 342 25473
Upravy o:

Odpisy 92 92
Urokové vynosy {26 604) {28 100}
Ztrata z prodeje podniku 0 0
Ostatni (rezervy, opravné polozky) 0 0
Zisk/ztrita z prodeje stélych aktiv O 0
Provozni zisk pfed zménami pracovniho kapitdlu {3 170) (2 535)
Zvyden{ (sniZeni) zdsob 0 0
Zvyseni (sniZeni) pohledivek 0 i2
Zvyseni (snizeni) zévazki 21 0
Penéini prostfedky vytvoiené provozni éinnesti (3 149) (2 523)
PFijaté roky 24 432 125
Placena dafi z pifjmu

Cisté penini prostfedky z provozni &innosti 21 283 (2 398)
Penéini toky z investi€éni ¢innosti

Pfijmy z prodeje podniku 0 0
Piijmy z prodeje dlouhodobého majetku 459704 0
Vydaje spojené s pofizenim hmotnych aktiv 0 0
Vydaje spojené s pofizenim nehmotnych aktiv 0 0
Vydaje spojené s pofizenim diuhov¥ch cennych papird (470 000) 0
Cisté pendini prosfedky pouZité v investi¢ni finnosti (10 296) [
Pendini toky z finanéni innosti

Vyplata dividend 0 0
SniZeni{ ZK 0 0
Emisni 4Zio z odkupu akeii 0 ¢
Cisté pendzni prostfedky pouZité ve finan&ni finnosti i 0
Cisté zvy¥eni penéinich prostiedkii a penénich ekvivalentii 10 987 {2398)
Poddtelni stav penéZnich prostiedki 14 16210 18 608
Koneény stav penéznich prostfedki 14 27197 16 210




Utetnf z4vérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za i&ctni obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

Priloha k udetni zavérce

S Popis ucetni jednotky

Firma: Jachymov Property Management, a.s.

IC: 453 59229

ZaloZeni/ Venik: Podpis zakladatelské listiny 27. 4. 1992, zdpis do obchodniho rejstitku 1. 5. 1992
Sidlo: Hvezd'anska 2053/3, 148 00 Prahe, Ceské republika

Pravni forma. Akciova spoletnost

Spisovd znacka: oddil B, vioZka 17790, Mé&stsky soud v Praze

Utetni obdobi: 1. leden a% 31. prosinec 2014

Predmét podnikani: Pfedmétem podnikéni spole¢nosti je:

— wvyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnestenského zakona

— prondjem nemovitost], byth a nebytovych prostor

Zdkladni kapital: K 31. prosinci 2014 ini zdkladni kapital 323 868 000 K& a je piné spiacen - vice
viz bod 14,

Usaby podilejici se vice jak 20 % na zdkladnim kapitalu ucetni jednotky:

Podil v %
Jméno / Firma

Béz. obd. Min. obd.
* INVEST KAPA, a.s., Dunajska LuZn4, administrativna budova PD, 92,63 9% 92,63 %
PSC 900 42, Slovensk4 republika
QOstatni drobni akcionafi 7.37 % 7.37 %

*Spoletnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou, 319 , KANIKA BUSINESS CENTER,
2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétiinovy spoleénik spolecnost INVEST KAPA, as. se dohodly, Ze
spoleénost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdklad® pisemného zmocnéni vykonavar vedkerd

akcionafska prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zékoniku, a to dle viastniho uvazeni.

Ovladaci smlouva nebo smlouvy o prevodech zisku a povinnosti z nich vyplyvajici uzavieny nebyly.

Zmény a dodatky provedené v uplynulém vcetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

V uplynulém ucéetnim obdobi byly v obchodnim rejstfikl provedeny nasledujici zmény (vechny zapsany dne

5.8.2014):
doplnéni pfedmétu podnikani o prondjem nemevitosti, byt a nebytovych prostor;
dosio ke sniZeni poétu élend piedstavenstva ze tfi na jednoho;
- doSlo k ipravé zplsobu jednani;

- doslo ke sniZeni poétu ¢lenll dozoréi rady ze ti{ na jednoho;

informace o podfizeni se obchodni korporace zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona &.

90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech .




Uetni z4vérka sestavens podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za 0éetni obdobi od 1. 1. 2014 do 31, 12. 2014

Popis organizacni struktury podniku:

Spolecnost tvofi pfedstavenstvo a dozor¢i rada. Spole¢nost nema Zadné zaméstnance na hlavni pracovni pomer.

Statutdrni orgdny v pribéhu icetniho obdobi:

TR mépe b ST Funkee < .. Od (datum) Do (datum)
MUDr. Eduard Blaha piedseda 16.2.2011 31.12.2014
Ing. Dominika Kalinova* ¢len 16.2.2011 20.6.2014
Ing. Zdenék Kubat tlen 21.9.2011 20.6.2014

* Otevanova (provdand Kalinova), zména zapsana na justici dne 3. dnora 2014

Zpiisol jedndni za spolecnost:
Dle zapisu se ze dne 5. 8. 2014 za spolednost jednd samostatng &len pfedstavenstva,
Pfed zménou byl zplsob jednani nasledujici:

a} Zastupovani: za spolenost jednd pfedseda predstavenstva samostaing, nebo dva &lenové
pledstavenstva spoleéné

b) Podepisovdni: jménem spolednosti podepisuje pfedseda predstavenstva, nebo dva c¢lenové
pfedstavenstva spole¢né tak, Ze k obchednimu jménu spolednosti pfipoji svij podpis.

Prokura:

V roce 2014 nebyla udélena prokura.

Dozordi organy v priibéhu ucetntho obdobi:

Jméno Funkee ~ Od (datum) Do (datum)
ST e S e e
Ing. Martin Kadlec tlen 31102001 27.6.2014
T . T
Ing. Zdenék Kubat ¢len 27.6.2014 31.12.2014

Trvani podniku

Ke dni 31. 12, 2010 doslo k prodeji podniku spoleénosti Lésebné 1azng Jachymov a.s. (IC: 292 11 808) za cenu
699 984 tis. K& Prodejni cena byla stanovena podle posudku znalce jmenovaného soudem. Jedinym
vlastnikem/akcionafem nabyvatele jsou Lazn& Luhadovice, a.s. Rozhodnuti o prodeji podniku bylo schvéaleno na
mimoféadné valné hromadg, kterd se konala dne 17. prosince 2010, a na které byli p¥itomni akcionafi zastupujici
94 % veskerych hlasovacich prav.




Uetni zédvérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za lietn{ obdobi od 1. 1. 2014 do 31, 12, 2014

Spoleénost po datu prodeje podniku nevyviji dile Zidnou aktivitu a tak jsou veikeré Einnosti spolednosti
vykazany jako ukondené &innosti,

V obdobi kalendéainiho roku 2011 probihal zpétny odkup vlastnich akeif za trZni cenu ve vysi 1 628 CZK/akcie.
Zpétny odkup akcii byl zajistovén spoleénosti Patria Finance, a.s. Celkové pofizovaci cena odkoupenych akeif
je ve vy$i 154 351 tis. KE a nomindlni hodnota odkoupenych akcii od minoritnich akcionaft v roce 2011 &inila
94 663 tis. K¢, V roce 2012 rozhodla valnd hromada o zcizeni vlastnich akeii. SniZeni zdkladniho kapitalu bylo
na obchodnim rejstfiku zapsdno dne 6. biezna 2013.

V zévéru roku 2011 rozhodla VH o ndkupu sménky spoletnosti Penta Investments Limited. Sménka byla
splacena dne 14. listopadu 2014. Nésledné bylo rozhodnuto o ndkupu dal$i sménky spoleénosti Penta Funding,
a.s. se splamosti 24. listopadu 2015. S chledem na tento fakt nepfedpokldda management ani vlastnik
spolednosti ukongen{ éinnosti spoleénosti pfed timte datem.

Po inkasu sménky planuje pfedstavenstvo na leto$ni valné hromad& navrhnout zahdjeni pfiprav na likvidaci
spoletnosti a vyplatu likvidaéniho zistatku akcionafim.

Pokud nedojde k uvolndni akcii drZenych spoletnosti INVEST KAPA do data valné hromady a navrh na
iikvidaci spoleénosti by tak nebyl pfijat, plénuje pfedstavenstvo spolecnosti dal$i zhodnoceni pHijaté kupri ceny
obdobnou sménkou jake dosud. Pfipadné planuje spole€nost vykondvat developerskou a realitni ¢innost.

Pfipadné nepouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani igetni jednotky nemd Zadny vliv na hodnotu aktiv nebo
pasiv spolefnosti k datu sestaveni ufetni zavérky,




Ugetni zavérka sestavena podle IFRS, Jéchymov Property Management, a.s. za i¢zstni obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

6 Zaikladni vychodiska pro vypracovani ietni zavérky

Hlavni a&etni zasady pouZité pti piipravé této igetni zdvérky (dale jen Géetni zdvérky) jsou uvedeny niZe.

Utetnl metody a zasady byly konzistentné pouZity pro viechna zvefejn&nd Gicetni obdobi, jestliZe neni uvedeno
jinak.

6.1 Zaklady pro pFipravu ufetni zivérky

Ugetni zévérka spolecnosti Jachymov Property Management a.s. (dale jen Spolegnost) byia vyhotovena
v souladu s Mezindrodnimi standardy finanéniho vykaznictvi (ddle jen IFRS) ve znéni p¥ijatém Evropskou unii
platnymi pro Giéetn{ zavérku pro obdobi k 31. prosinci 2014. Uetni zavérka byla sestavena na bazi historickych
pofizovacich cen s vyjimkami, které jsou popsény v iidetnich postupech niZe.

Vsechny Castky jsou uvedeny v tisicich K&, jestliZe neni jinak uvedeno.

V souladu s poZadavky IFRS jsou pfi piipravé téetni zavérky pouzity Getni odhady. Pkiprava tdetni Zavérky
rovnéZ vyZaduje, aby vedeni vyuZivalo sviij Gsudek v procesu aplikace Géetnich pravide! Spoletnosti. Oblasti
kladouci vy38i ndroky uplathiovani tsudku, nebo s vy38i mirou sloZitosti, &i oblasti, ve kterych jsou pro ucely
sestaveni ficetn{ zavérky uplatfiovény dlleZité pfedpokiady a odhady, jsou zejména zachyceni opravnych
poloZek k pochybnym pohleddvkdm, odpisy dlouhodobych aktiv, sniZeni hodnoty dlouhodobého hmotného
a nehmotného majetiku a rezerv.

Minulé afetni obdobi je od 1. 1. 2013 do 31, 12. 2013.

6.2 Srovnatelné tidaje
Vzhledem k uskuteSnénému prodeji podniku v roce 2010 doslo k ukondeni vedkeré innosti spoletnosti.

Vzhledem k tomu, Ze z4dnd aktivita spole¢nosti neni pokradujici, jsou veSkeré hlavni polozky souhrnného
vysledku vykazany samostatné v tomto vykazu.

Vykaz o penéznich tocich byl sestaven nepfimou metodou a zahrnuje pouze polozky z ukon&ené &innosti. Zadny
penézni tok z pokralujicich Einnosti spole&nost neeviduie.

6.3 Zmény Mezinarodnich standardi v roce 2014

Piijaté standardy a interpretace se neliSi od zasad pouZitych v minulém agetnim obdobi. Zmény standardi
a interpretaci vydanych Radou nemaji dopad na prezentaci 0i¢etni zavérky.

Zavedeni novych interpretaci nemélo Zidny vliv na hodnotu vlastniho kapitalu k 1. 1. 2014, respektive za rok
2014. Soutasné nedoslo ke zméné v prezentaci poloZek finanéni pozice ani souhmného vysledku hospodatent.

Spole€nost nepfedpokldda, Ze by nové a aktualizované standardy a interpretace, které jet nebyly schvéleny
Zvropskou Unii mély vyznamny dopad na hodnotu vysledku hospodafeni a jeji finanéni situaci.

6.4 Vykazovani podle segmentu

Spoletnost v roce 2014 ani 2013 nevyvijela Zadnou aktivitu, tudiZ nema Z4dny provozni segment.

6.5 Transakce v cizich ménach

Polozky, které jsou soutasti ufetni zavérky, jsou ocefiovany za pouZiti mény primérniho ekonomického
prostfedi, ve kterém jednotka plisobi. UZetni zavérka je prezentovana v korunach Zeskych, kieré jsou jak ménou
funkéni, tak ménou vykazovéni.




Utetni zdvérka sestavend podle IFRS, Jéchymov Property Management, a.s. za tietni obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

Pii Gftovdn{ v cizich ménich je pouzt demni kurz CNB stied. Transakce uskutednéné v cizi méné
s¢ pfepotitavaji na funkéni ménu na zdkladé sm&nného kurzu platného v den Gétovani. Kurzové zisky a Ziraty,
které vyplyvajf z téchto operaci a z pfepodtu aktiv a zdvazk( evidovanych v cizich ménéch sménnym kurzem
ke konci i¢etniho obdobf se vykazuji ve vykazu ziskt: a ztrét.

Pfi uzavirdni d¢etnich knih jsou majetek a zdvazky v cizf méné prepoéteny kurzem CNB k datu rogni tidetni
zavérky (1. k 31. 12, 2014).

K 31. 12. 2014 spole¢nost neeviduje Zddny majetek ani zdvazky v cizich ménach:.

6.6 Pozemky, budovy a zafizeni

Budovy, stroje a zafizeni jsou vykdzény v historickych cendch sniZenych o hodnotu odpist. Historické ceny
zahrnujf néklady, které jsou pfimo pfifaditeiné na pofizeni jednotlivych poloZek. Hmotna aktiva vytvofena
vastni innosti se ocenuji viastmimi ndklady. Viastni naklady zahrnuji pfH{imy materidl, pfimé mzdy a ostatni
piime pfifaditelné naklady.

Hmotnd aktiva zahrnuji aktiva s dobou Zivotnosti deli, nez ! rok jsou evidovéna takto:

Hmotny majetek od 500,- K& do 5 000,- K& je nétovan pfimo do spotieby na fi€et 501 Spotieba materialu
a je dale veden v operativni mimobilanéni evidenci.

Hmotny majetek od 5 001,- K& do 40 009,- K& je vykazovén v dlouhodobych aktivech spoleénesti (iget 022xxx)
a odpisovéan po dobu 2 let.

Hmotny majetek od 40 000,- K& je vykazovan v dlouhodobych aktivech spole¢nosti, majetek je odpisovan
v souladu s odpisovym planem: spoleénosti.

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do hodnoty jednotlivych poloZek aktiv nebo jsou uzndny jako samostatnd aktiva
za podminky, Ze je pravdépodobné, Ze budouci ckonomické uZitky vytvafené aktivem poplynou do spoleénosti
a vydaje vynalozené na pofizeni daného aktiva jsou spolehlivé méfitelné. Veskeré opravy a udriba jsou
zaultovany na vrub G¢tu nakladi v a¢emnim obdobi, kdy byvly vynaloZeny.

Uroky vyskytujici se bshem pofizovdni dlouhodobého hmotného majetku jsou aktivovany do vstupni ceny

tohoto majetku, pokud jsou k n#mu pfimo pfifaditelné. Po uvedeni majetku do pouzivani jsou aroky G&tovany
na vrub finan¢énich nakladd.

Pozemky v majetku spoletnosti se neodepisuji. Odpisy ostatnich aktiv jsou vypodteny linearni metodou
a predstavuji systematické alokovéni odepisovateiné Castky aktiva po dobu odhadnuté doby pouZitelnosti aktiva
(doba odepisovdni aktiv pfedstavuje nejlepsi mozny odhad doby Zivotnosti jednotlivych aktiv k datu roéni G¢etni
zavérky):

.~ Pramérna doba odpisovini
 Béné obdobi - Minulé obdobi

Budovy - 30 - 50 let 30— 50 let
mKapitalizované opravy staveb 15 let 15 let
Stroje a pfistroje 6 — 8 let 68 let
m.{/ypoéetni technika 2 — 4 roky 2 —4 roky
Automobily 4—-6let 4-6let
Drobny dlouhodoby hmotny majetek 2 roky 2 roky

Daoba pouZitelnosti aktiv a zbytkova hodnota je pfezkoumavana a upravovéna ke kazdému rozvahovému dni,
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Utetni hodnota aktiva je sniZena na hodnotu jeho zpétng ziskateiné &istky, jestlize uetni hodnota aktiva je vy
neZ jeho odhadnutd zp&tné zfskatelnd &istka (jako odhadnutd zp&tn& ziskatelna &4stka je povaZovéna vy
z hodnot: hodnota z uZivini nebo vynosy z prodeje pfisluiné majetkové polozky).

31
81

5
3

Zisky a ziraty z prodeje aktiv jsou urfeny porovnanim vynosh s Ggetni hodnotou aktiva. Zisky a ztraty jsou
zahrnuty ve vykazu zisku a ztraty.

6.7 Nehmotna aktiva

Nehmotnd aktiva zahrnuji aktiva s dobou Zivotnosti del3i nez 1 rok.

Nehmotny majetek od 500,- K& do 5 000,- K& je G&tovan pfimo do spotfeby na Géet 518106 Naklady na externi
sluzby a je dale veden v mimorozvahové operativni evidenci.

Nehmotny majetek s cenou pofizeni od 5 000,- K& do 60 000,- K& je vykazovan v dlouhodobych aktivech
a je odpisovan po dobu 2 let.

Nehmotny majetek s cenou pofizeni nad 60 001,- K& je vykazovén v diouhodobych aktivech a je odpisovan
v souladu s odpisovym planem spoieénosti.

* " Primérné doba odpisovani

__ Be'z'ne obdobi Mirnulé obdobi

Skupina dlouhodobého majetku

Software 2 - 4 roky 2 - 4 roky

6.8 Investice v pridruzenych podnicich

Padily v pfidruZenych podnicich se ocefiuji pomoci historickych nékladd spojenych s jejich pofizenim. Souéasti
pofizeni jsou pouze piimé vydaje spojené s pofizenim investice. Na konci obdobi je provéFena hodnota investice
zda nedoslo ke sniZeni hodnoty béhem uéetniho roku.

6.9 Snizeni hodnoty aktiv

Aktiva s neomezenou dobou Zivotnosti nejsou odepisovdna a jsou kaZdy rok pfedmétem testu na sniZeni
hodnoty.

Aktiva, ktera jsou odepisovana, jsou posuzovana nejmeéné k datu roéni Gfetni zavérky z hlediska sniZeni
hodnoty, kdykoli urcité udilosti nebo zmény ckolnosti naznaduji, ze jejich uéetni hodnota nemusi byt
realizovateln4.

Ztrita ze sniZeni hodnoty je zalétovana ve vy$i &astky, o kterou uUdetni hodnota aktiva pfevySuje jeho
realizovatelnou hodnotu a je okamZité vykéazana jako nakiad ve vykazu zisku a ztraty. Realizovatelna hodnota
predstavuje redlnou hodnotu sniZenou o naklady prodeje nebo hodnotu z uZivani, je-li vy$il Za Glelem
posouzeni sniZenl hodnoty jsou aktiva sdruZovéna na nejniZdich Urovnich, pro které existuji samostatné
identifikovatelné pendini toky (penézotvorné jednotky).

6.10 Diouhodoba aktiva urcena k prodeji

Diouhodobd aktiva klasifikovédna jako aktiva urdend k prodeji jsou ocenéna v niz§i z hodnot Getni hodnoty
a realng hodnoty po odeéteni nakladd na prode;.

Dlouhodoba aktiva jsou klasifikovana jako uréena k prodeji v piipadé, Ze jejich uéetni hodnota bude realizovana
prostfednictvim prodeje, nikoliv pokralujicim pouZivanim. Tato podminka i= navaZavana za splnénou pouze
tehdy, je-li uskutednéni prodeje vysoce pravd&podobné a aktivum je kdispozici k okamiZitému prodeji
ve stavajicim stavu.

V roce 2014 a 2013 nebyla klasifikovana Z4dné dlouhodobé aktiva jako aktiva urend k prodeji.
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6.11 Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

Finanéni investice drzené do splatnosti predstavuji aktiva s fixnimi & uréenymi platbami a pevnou splatnosti,
jez spole€nost zamy3li a zéroveil je schopna drzet do jejich splatnosti. Finanéni investice drzené do splatnosti
Jsou soudasti stalych, kromé ptipadt, kdy jejich splatnost vypr$i béhem 12 mésici od rozvahového dne.

O veskerych nakupech a prodejich finanéniho majetku se 4¢tuje k datu vypotadani.

Finanéni investice se prvotné ocefiuji redlnou hodnotou. Rozdil mezi pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou
se uftuje ve vécné a ¢asové souvislosti na Sty finanénich vynosi a nakladd.

6.12 Zasoby

Zgsoby se ccefiujl na niZ$i z drovn{ ndkladh na jejich pofizeni a &isté realizovatelné hodnoty. Do nakladl
ne jejich pofizeni se zahrnuje pofizovac! cena a dalsi naklady potizeni (dopravné,...). Ocenéni zasob
pfi vyskladnéni se provadi metodou FIFO (first-in-first-out).

Spoletnost neeviduje Zadné zdsoby.

6.13 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky se prvomé vykazuji v rediné hodnoté a nasledn& jsou ocefiovany zistatkevou hodnotou
na zakladé metody efektivni drokové sazby po sniZeni hodnoty podle kritérii uvedenych niZe. SniZeni
hodnoty obchodnich pohleddvek je Gdtovano, kdyZz ma spolednost objektivni podklad, Ze nebude schopna
inkasovat ceiou Cdstku splatou k terminu splatnosti pohledévek. Toto sniZeni hodnoty je (8tovéno na vrub
nékladd Géetniho obdobi.

Kritéria pro sniZeni hodnoty pohledavek:

Zpusob stanoveni
Druh majetku -

Béiné obdobi Mimudé obdobi
Obchodni pohledavky 20 % od 3 do 6 mésich po splatnosti, 20 % od 3 do 6 mésich po splainosti,
50 % od 6 do 12 mé&sich po splatnosti, 50 % od 6 do 12 mésicd po splatnosti,
80 % od 12 do 18 mé&sicd po splatnostia 80 % od 12 do 18 mésicd po splatnosti a
100 % vice jak 18 mésicii po splatnosti 100 % vice jak |8 mésicl po splatnosti

V pfipadé opravnénych pochybnosti o thrad& pohleddvek je opravnd polozka tvofena do 100 % hodnoty
jiZ v roce vzniku pohledavky.

6.14 Penézni prostfedky, penéZni ekvivalenty, derivaty

Penize a pen€Zni prostfedky zahrnuji pengZni hotovost v pokladné, penize na bankovnich uftech vietng
kratkodobych vkladovych 0th a depozitnich smének a likvidni finanéni investice s maximaing tfimesi¢ni lhiitou
splatnosti. V rozvaze jsou tyto poloZzky k datu rofni uetni zavérky ocenény pofizovaci cenou, zistatky
penéznich prostfedkd v cizi mé&né jsou k datu rodni Géetni zavérky prepoéteny v souladu s principy uvedenymi
v bodé 6.5.

Prijaté Gvéry a pljtky: pjEky jsou pfi jejich vzniku vykazany v redlné hodnoté sniZzené o vzniklé transakéni
naktady.

Phjéky jsou klasifikovény jako béiné zavazky, pokud spoleénost nema neomezené pravo odioZit Bhradu zavazk(
pfingjmensim na 12 mésicl po datu rozvahového dne.

K 31. 12. 2014 méla spole¢nost k dispozici 0 tis. K& (2013: 0 tis. K&) nederpanych Uvérovych pfislibi.
Derivaty

Derivatové obchody slouZi pouze ke kryti rizik vyplyvajicich ze zmén kursovych rozdild cizoménnych vynosi
(zahrani¢ni klienti) nebo zmé&ny hodnoty cizoménovych aktiv. Derivaty jsou vykazovany v realné hodnotg.
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Zpiisob vykdzani této redlné hodnoty zavisi na typu derivatu, zda se jednd o zajidt'ovaci nastroj nebo nistroj
k obchodovani.

Zaji¥tovaci tietnictvi je moZné aplikovat, pekud:

e jenapofatku zajift'ovaci transakce zaji¥tovaci vztah formaélng zdokumentovan,

s je efektivita zajiffovaciho vztahu objektivng méFitelns,

* je zaji¥t'ovaci vztah vysoce efektivni v pribéhu Géetniho obdobi,

» se vpfipadé zajiSt€ni olekdvanych transakcl vyskyt této transakce ocekava s vysokou
pravdépodobnosti.

Zmena realné hodnoty derivatll zajisCujicich redlnou hodnotu se Uétuji do ndkladl, resp. vynosi, spolu
s pfisluSnou zménou reainé hodnoty zajisténého aktiva, ktera souvisi se zajist'ovanym rizikem.

Zména redlné hodnoty derivatl zaji$tujicich otekavané penéZni toky se prvotng G&tuje do vlastniho kapitélu.
Zisk nebo zirata pfipadajici na neefektivni &ast je vykazana ve vykazu zisku nebo ztraty. Jestlize uplynula doba,
na kterou byl zajidtovaci nastroj sjednan, nebo jestliZe byl derivat proddn nebo jiZ dale nespliuje kritéria
pro zajistovaci aetnictvi, jsou kumulovany zisk nebo ztrdta existujici ve vlastnim kapitdlu ponechany
ve vlastnim kapitalu aZ do doby, neZ je ofekdvand transakce ukondena a vykazdna ve vykazu zisku nebo ztraty.

Zména hodroty derivath, které nespliuji pozadavky na zajist'ovaci Géetnictvi je zal&tovdna pfime do vysledku
hospodateni jako soucast zisku (ztrat) z kursovych rozdild v pfipadé derivatli na prodej cizi mény.

6.15 Rizeni kapitalun

Cilem spole¢nosti je maximalizovat hodnotu spoiednosti a vynos akcionaft a tomuto cili je podfizena i politika
fizeni kapitalu. Spoletnost si neni védoma jakychkoli externich poZadavki na Fizeni kapitalu nebo na proces
fizeni. Z tohoto pohledu je kapitdlem mySlena celd hodnota vlastniho kapitdlu tak, jak je uvedena ve vykazu
finanéni pozice spolednosti.

6.16 Zaméstnanecké pozitky

Spole€nost k 31. prosinci 2014 ani k 31. prosinci 2613 neméla Zidné zaméstnance,

6.17 Rezervy

O rezervach se Gctuje tehdy, jestliZe je stdvajici zavazek Spoleénosti (smluvni nebo mimosmluvni) disledkem
skuteénosti, k niz do3lo v minulosti, a jestliZe je vysoce pravd&podobné, Ze Spole&nost bude nucena ke spInéni
tohoto zavazku Cerpat zdroje, z nichZ ji plyne ekonomicky pfinos, a pokud je moZné spolehiivé odhadnout vy&i
tohoto zavazku. V pfipadech, kdy je vyznamnym faktorem Casova hodnora penéz, se vvie rezervy stanovi
metodou diskontovéni otekdvanych budoucich penéZnich tokl sazbou pied zdanénim, ktera odraZi aktudlni trzni
zhodnoceni fasové hodnoty pendz, piipadné téZ rizika specifickd pro dany zévazek. Pokud je pouZite
diskontovani. narlist vy3e rezervy v pribghu doby sz vykazuje jako ndkiadovy urok.

Spoletnost neidentifikovala k 31. prosinci 2014 ani k 31. prosinci 2013 ZAdné tituly pro tvorbu rezerv,

6.18 Podminéné ziavazky a podminéna aktiva

Zplsob, jakym Spole€nost ofetfuje zdvazky, u nichZ je nejistd Céstka a &asovani, zavis{ na odhadu veden!
Spoleénosti, tykajiciho se Castky a Casovani zdvazku a pravdépodobnosti odlivu prostfedkl pfedstavujicich
ekonomicky prospgch, které budou poZadovéany pii tihradé zdvazku. O podminénych zédvazeich neni v ugetnich
vykazech Uuétovéno, nebot’ jejich existence bude potvrzena pouze tim, Ze dojde nebo nedojde k jedné nebo vice
nejistym uddlostern v budoucnosti, kieré nejsou ping pod kontrolou Spolednosti. Podminéné zdvazky jsou
pribéing provéfovany tak, aby se zjistilo, zda se odtok prostiedkl pfedstavujicich ekonomicky prospgch nestal
pravd8podobnym. Pokud je pravdépodobné, Ze dojde k odtoku prostfedkl pfedstavujicich ekonomicky pfinos
z diivodu polozky, kiera byla piivodné povaZzovéna za podminény zévazek, vykaZe se na ni rezerva v Gcetnich
vykazech za obdobi, ve kterém ke zmé&né pravdépodobnosti doslo.
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Podminéna aktiva nejsou v i¢etni zévérce uvedena. Informace o nich by byly uvedeny v pifloze pouze tehdy,
kdyZ by bylo pravdépodobné, Ze v souvislosti s nimi vyplyne v dohledné budoucnosti Spole¢nosti ckonomicky
piinos.

6.19 Vynosy

Vynosy se skladaji z realné hodnoty za prodané zbozi a poskytnuté sluzby snizené o daii z pfidané hodnoty,
rabaty a slevy. Vynosy jsou uznany po splnéni nasledujicich kritérii pro jejich rozpoznani:

a) trzby z prodeje zboZi

Trzby za prodej zboZi jsou uznany, kdyz spoleénost zboZzi doda a odbératel zboZ{ ptevezme (pfevod vliastnického
prava a rizik spojenych s drzbou zboZi).

b) prodeje sluZeb a vyrobkl

Triby z poskytovani sluZeb jsou uzndny v Gfetnim obdobi, ve kterém byly sluZby poskytnuty. Vynosy jsou
uznany v obdobi, kdy spole€nost uskutecnila vykony (léeni, stravovani, ubytovani).

c) vynosové Groky

Vynosové troky jsou (iétovany ve vécné a Sasové souvislosti,

6.20 Statni dotace a statni podpora

Stétni dotace, véetné nepenéZnich dotaci v rediné hodnoté, se nevykazuji, dokud neexistuje pfiméfena jistota, ze:
* Ofetni jednotka spini s mimi spojené podminky
» dotace budou pfijaty.

Statni dotace pfijat¢ na pofizeni pozemkt, budov a zafizeni jsou vykazovdny jako sniZeni hodnoty drZenghe
{pofizovaného) aktiva v okamziku, kdy jsou spinény smluvni poZadavky pro pHznan{ dotace. Vykazani dotace
nenf zdvislé na datu dhrady pfedpokladanych vydajl.

Pfijaté dotace na uhradu provoznich ndkladd jsou détovany do vysledku hospodafeni Spoleénosti do obdobi,
v némz byly piijaty.

6.21 Rozdéleni dividend

Rozdéleni dividend pro akcionafe spolenosti je uzndno ve finanénich wykazech jako zdvazek v obdobi,
ve kterém byly dividendy schvileny akcionafi spolenosti.

6.22 Dan z prijmu

Splatnd dafl se urduje v souladu s plainymi fetnimi pfedpisy. Sazba dané z pfjm0 pravnickych osob Cinila
vrece 2014 i vroce 2013 19 %.

6.23 Odlozena dan

OdloZena dafi je stanovena ze viech pfechodnych rozdili vychazejicich z dafové zakladny aktiv, zéavazk(
a jejich déetnf hodnoty v rozvaze a je vypottena zdvazkovou metodou pii pouZiti rozvahového pfistupu.
OdloZend dafi z pfijmQ se stanovi za pouZiti dariové sazby (a dafovych zdkond), které byly schvaleny
nebo proces jejich schvalovani v podstaté dokonéen, a o kterych se pfedpokldda, Ze budou G¢inné v obdobi, ve
kterém bude ptisluiné dafiova pohledavka realizovana nebo zavazek odloZené dané z pf{jmu vyrovnan.

OdloZena dafiova pohledavka je uzndna jenom v takovém rozsahu, v jakém je pravd&podobné, Ze zdanitelny zisk
bude v budoucnu realizovan.
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6.24 DiileZité icetni usudky a kli€ové zdroje nejistoty p¥i odhadech

Pii uplatfiovani Ugetnich pravidel Spole¢nosti uvedenych vy¥e se od vedeni vyZaduje, aby provedlo asudky
a vypracovalo odhady a pfedpoklady o vy$i uéetni hodnoty aktiv a zdvazkd, kterd neni okamzits ziejmd z jinych
zdroji. Odhady a pfislu§né pfedpoklady se realizuji na zdkladé zkuSenosti =z minulych obdobi
a jinych faktord, kieré se v daném ptipadé povazuii za relevantni. Skutedné vysledky se od téchto cdhadi mohou
ligit.

Ochady a pfisluiné pfedpoklady se pravidelné provéfuji. Zmeény udetnich odhadd se vykazujl v obdobi,
ve kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na ptisluiné obdobi), nebo v obdobi vytvofen|
opravy a v budoucich obdobich (pokud m4 oprava viiv na bé#né i budouci obdobi).

Zivotnost pozemkii, budov a za¥izeni a nehmotnych aktiv

Spole¢nost provéfuje na konei kazdého tdetntho obdobi odhady doby pouzitelnosti pozemkd, budov a zatizeni.
V béZném roce nebylo nutné doby pouzitelnosti upravovat.

6.25 Prehled o penéznich tocich

Pfehled o penéZnich tocich je sestaven nepfimou metedou.
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7 Risk management

7.1 Finanéni rizika - faktory

Spoleénost je vystavena riziku likvidity, riziku penéZnich tokii a Grokovému riziku. Vzhledem k ukondené
¢innosti v oblasti lazefiskych sluZeb byla vyrazné sniZena expozice viidi trinim rizikim a kreditnimu riziku.
Celkovy program risk managementu spolenosti je primamg zaméfen na obtiZn& predvidatelna rizika finan&niho
trhu a snaZi se minimalizovat potencidlni nepfiznivé efekty do financi spole¢nosti.

a) trini rizika
Riziko zmény sménnych kurzi

Vzhledem ke skute€nosti, Ze spoleénost neeviduje Zadné transakce v cizi méné, neni vystavena riziku zm&ny
sménnych kurzi,

Cenovd rizika
Vzhledem k ukonené aktivit& v oblasti lazenstvi neni SpoleSnost vystavena cenovym rizikiim.
b) kreditni rizika
Vzhledem k ukondené aktivité v oblasti lazefisk§ch sluZeb neni Spole&nost vystavena kreditnimu riziku.
¢) rizika likvidity
V ramei obezfetného Fizeni rizika likvidity spoleénost zachovéva dostatednou Groveri hotovosti a dostupnosti
finanénich prostfedkd uréenych k tomuto Géelu, Voiné finanéni zdroje byly investovany do nakupu sménky.

Spoletnost drZi dostate¢nou vyl hotovostnich prostfedki v bance, kterd umoZiiuje dostit b&Znym provoznim
zavazklm spoleénosti.

d) drokova rizika

Spelednost ma vyznamnd urodend aktiva (nakoupend sménka, zdstatek hotovosti v bance). § ohledem na fakt, e
vétsina aktiv spole€nosti je drodena fixni Grokovou sazbou, nejsou vynosy a penéZni toky spolednosti zdvislé na
zménach trznich (rokovych sazeb.
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8 Pozemky, budovy a zarizeni

Sl paren
Budovy a > investic,
Pozemky dopravni . CELKEM
stavby . zilohy na
prostredky investice
Niklady/ocenéni a ostatni
Pofizovaci cena k 1.1.2013 0 0 45% 0 459
Prirdstky ] 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Pfevody & 0 0 0
Pfevody do dlouhodobych aktiv urfenych k
prodef 0 0 0 0 0
Pofizovaci cena k 31.12.2013 0 0 459 0 459
Prirtistky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Pievody 0 0 0 0
Ptevody do dlovhodobych aktiv urfenych k
prodeji 0 0 0 ¢
Pofizovaci cena k 31,12.2014 0 0 459 0 459
Oprivky k 1,1.2013 0 0 (137) 0 {137)
Odpisy daného roku 0 0 {92) 0 (92)
Ubytky 0 0 0 0 0
Ztraty ze sniZeni hodnoty 0 0 0 0 0
Ptevody do dlouhodobych aktiv uréenveh k
prodeji 0 {} 0 0 0
Opravky k 31.12.2013 0 0 (229 ) (229)
Odpisy daného roku 0 {92) 0 (92)
Ubytky { J 0 0 0
Ztraty ze sniZeni hodnoty 0 0 0 0 0
Oprivky k 31.12.2014 0 0 (321) 0 (321)
Netto hodnota k 31.12,2013 0 0 230 0 230
Netto hodnota k 31.12.2014 0 0 138 0 138

Vroce 2011 pofidila Spoletnost majetek v celkové pofizovac! cend 405 tis, K& Jednalo se o osobni
automobil. V roce 2012 provedia na tomto osobnim automobilu technické zhodnoceni v cené 54 tis. K&. V roce
2014 Spoletnost Zadny majetek nepofidila.

K 31.12. 2014 ani k 31. 12. 2013 neméla spoleénost polozky diocuhodobého majetku, kterd by nebyly v ramci
aktivity vyuZivany. Test na snizeni hodnoty majetku ke konci roku 2014 a 2013 neukdzal Zadnou penézotvornou
jednotku majetku, ktera by vyZadovala sniZeni vykazané hodnoty ke konci (ietiniho obdobi.

Spoletnost nevlastni Z&4dn4 aktiva za U¢elem prodeje a nemd uzavieny Zadné vyznamné smlouvy na pofizen!
pozemkd, budov a zafizeni.

Majetek spole€nosti nenl zat{Zen ZAdnymi zastavnimi pravy a neni pouZivan k ruéeni.
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9 Nehmotna aktiva

Spole€nost v roce 2014 ani v roce 2013 nevlastnila Zadny nehmotny majetek.

10 Investice v pridruzenych podnicich

Spole¢nost nema k 31. prosinei 2014 ani k 31. prosinci 2013 Zadny rozhodujici podil v jinych spolednostech.

11 Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

Spoleénost k 31, 12, 2014 vykazuje sménku v hodnoté ve vy§i 472 171 tis. K&, pot¥izovaci cena sménky je
470 000 tis. K&, ¢astka 2 171 tis. K< pfedstavuje vynos ze sménky za rok 2014. Trasant sménky je spole¢nost
Penta Funding, a.s. se sidlem Digital Park 11, Einsteinova 25, Bratislava 851 01, Slovensko. Splatnost sménky je
365 dnl od data vystaveni (24, listopadu 2014), Domicilem sménky je Privatbanka, a.s. Spole¢nost sménku ve
Yykazu finanéni pozice prezentuje jako dluhovy cenny papir drzeny do splatnosti v ramci Kratkodobych aktiv.

Spole¢nost k 31. 12, 2013 vykazuje diskontovanou sménku ve vy3i 459 704 tis. K& emitovanou na sméneénou
sumu ve vySi 484 000 tis. K¢. Trasant sménky byla spole€nost PENTA INVESTMENTS LIMITED se sidlem
Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212 C & 1 Center, PC 3082 Limassol, Kypr. Splatnost sménky byla dne
14. listopadu 2014 a byla v tomto terminu proplacena. Domicilem sménky byla Privat banka, a.s.

12 Vynosy pristich obdobi

Spole¢nost nevykazuje vynosy pfistich obdobi.

13 Obchodni a jiné pohledavky

2014 2013

Obchodni pohledavky 0 0
Poskytnuté zilohy 489 489
Dotace 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Piijmy pfistich obdobi, dohadné utty aktivni 0 0
489 489

K datu 31. prosince 2014 eviduje Spolenost poskytnutou zalohu ve vy3i 489 tis. K& (k 31. prosinci 2013: 489
tis. KE&) zejména z titulu zpétného odkupu akeii.

Spoleénost neeviduje pohledavky s dobou splatnosti deli nez 5 let.




Ulctni zévérka sestavend podle IFRS, Tachymov Property Management, a.s. za adetn{ obdobi od 1. 1. 2014 do 31, 12, 2014

14 Penize a penéZni ekvivalenty

2014 2013

Penize v hotovosti 0 0
Utty v bankach 27 197 16 210
Kritkodobé cenné papiry a podily 0 0
27197 16 210

Zustatck bankovnich G&th je k 31. 12. 2014 ve vy&i 27 197 tis. K& (k 31. 12. 2013: 16 210 tis. K&) a je tvoten
pfijmem zprodeje podniku a zhodnocenim volnjch prostfedki prostiednictvim bank, vydajem spojenym
s nakupem sménky (vice viz bod 11) a dal§imi bytky souvisejicimi s provozem spoletnosti,

PenéZni prostfedky na bankovnich niétech jsou Girogeny pohyblivou tirokovou sazbou, ktera se uréuje na dennim
zakladé (denni bankovni depozitni sazby).

Utetni hodnota finangniho majetku odpovida jeho realné hodnots. K 31. 12. 2014 anik 31. 12. 2013 Spolegnost
neméla oteviené Zadné derivétové pozice.

15 Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti k 31. 12. 2014 predstavuje 323 868 ks akcii v nomindlni hodnoté | 000 K& a je
plné splacen.

V obdob: kalendafniho roku 2011 probihal zp&tny odkup viastnich akcif za tréni cenu ve vy 1 628 CZK/akcie.
Zpétny odkup akeil byl zahdjen v souvislosti se zAmérem ukonéeni aktivity spolecnosti v budoucich letech.
Tento proces byl zajistovan spole¢nosti Patria Finance, a.s. Celkova cena odkupu byla ve vysi 154 351 tis. K& a
skladala se z 94 663 ks akcil v nomindlni hodnoté 1 006 CZK/akcie. V souvislosti s touto transakci, v souladu
s§161 az §161e Obchodniho zdkoniky, rozhodla valnd hromada o sniZeni zékladniho kapitalu o nominalni
hodnotu akcil. Hodnota zékladniho kapitdlu byla tedy snizena o nominélni hodnotu 94 663 ks akcii (z plivodniho
poctu 418 531 ks). O zbylou cast, tj. hodnotu mezi vykupni cenou akcii a jejich nomindlni cenou byla
sniZena polozka Kumulované zisky ve Vykazu finanéni pozice. SniZeni zdkladniho kapitalu bylo do Obchodniho
rejstitku zapséano dne 6. 3. 2013,

2014 2013
Upsany kapit4l 323 868 323 868
Celkem 323 868 323 868

Identifikatni oznafeni akcii Spoletnosti podle mezindrodniho systému &isiovani je ISIN: CS0008446753
(323 868 ks) a 770980000572 (1 ks).

Akcie spoleCnosti jsou prijaty k obchodovéni na trhu organizovaném Burzou cennych papirii Praha. a.s. (na
voiném trhu) a RM—-Systémem, a.s.

Vefejnosti bylo k 31. 12, 2014 drZeno 323 868 kusti akcif (2013: 323 868 ks), z toho 92,63 % (300 000 ks) bylo
k 31.12. 2014 drZeno spole¢nosti INVEST KAPA, a.s., Slovenska republika (2013: 92,63 %) a 0 % (2013: 0 %)
bylo drZzeno spole€nosti jako vlastni akeie.
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16 Kapitilové fondy a nerozdélené zisky

Zikonny Ocetiovaci

rezervii  Jiné rozdily z Nerozdé&ieny

fond fondy pfecenéni zisk/ztrita Celkem
Stav k 1.1.2013 205 2 062 0 123 894 126 161
Pieklasifikace a pfesuny 1266 0 0 (1266) 0
Cisty zisk za dané obdobi 0 0 0 25 473 25473
Stav k 31.12.2013 1471 2 062 g 148 101 151 634
Pieklasifikace a pfesuny 1273 0 0 {1273) 0
Cisty zisk za dané obdobi 0 0 0 23342 23 342
Stav k 31.12.2014 2744 2 062 0 170170 174 976

Na zéklad€ rozhodnut{ valné hromady bylo 27. 6. 2014 bylo rozhodnuto o rozdgleni hospodaiského vysledku za
rok 2013 ve vy$i 25 473 tis. X¢. Valna hromada rozhodla o provedeni pfidslu do Zakonného rezervniho fondu
ve vysi 1 273 tis. K& a pfid&iu ve vysi 24 199 tis. K& do Nerozd&leného zisku minulych let.

Kdatu sestaveni individudlni uéetni zavdrky nebylo o hospodaiském vysledku za rok 2014 ve vysi
23 342 tis. K& a pfid¢lu do Zakonného rezervniho fondu rozhodnuto.

17 Obchodni a jiné zavazky

2014 2013

Obchodni zavazky 91 73
Pijaté zalohy 0 0
Zavazky k zamé&stnancim 62 75
Socidlnf a zdravotni pojisténi 34 43
Dafiové zavazky 27 21
Jiné zdvazky 0 0
Realna hodnota derivati 0 0
Vydaje pFiStich obdobi a dohadné &ty pasivni 144 127

358 338

S ohledem na kréatkou dobu splatmosti vykdzanych zévazkd je jejich vykdzana nomindlni hodnota povaZovéna za
redlnou hodnotu k datu ro¢ni G¢etni zavérky. Spoletnost neeviduje zavazky s dobou splatnosti del3i nez 5 let.
veskeré zdvazky jsou splatné do 1 roku.

18 Odlozena dan

OdloZend daflovd pohledavka a zdvazek se vykazuji v zapoftené vy§i v souladu s IFRS, pokud existuje
vymahatelné prdvo zapotist béZnou dafiovou pohleddvku s béZnym dafiovym zavazkem a pokud se odloZena
dafi vztahuje ke stejnému Finanénimu tfadu.

Spole¢nost o odloZené dafiové pohieddvee vznikié z neupiainénych dafiovych ztrat z diivodu opatrnosti netiétuje.
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19 Rezervy

K 31. prosinci 2014 ani k 31. prosinci 2013 se nevyskytly #4dné diivodu pro tvorbu rezerv.

20 Triby

Spoleénost v roce 2014 ani v roce 2013 nevykonavala Zadnou &innost, ze které by inkasovala trzby.

21 Materialové naklady, spotfeba energii a sluzeb

2014 2013
Ostatn{ reZijn{ material 78 60
Opravy a udrZovéani 59 106
Cestovné a reprezentace 18 0
Ostatni sluzby | 472 614
1627 780
L4 r

22 Osobni naklady
Niklady 2014 2013
Mzdové naklady (véetné odmén) 1109 {217
Socialni a zdravotni pojistné 347 388
Ostatni socialni naklady 0 0
! 456 1605

Spole¢nost v roce 2014 ani v roce 2013 neméla #4dné zam&stnance. V roce 2014 jsou mzdové naklady tvofeny
zejménz odménami jednateld spolecnosti (vice bod 29) a odménami v rdmci DPP ve vydi 89 TCZK.

23 Ostatni provozni naklady

2014 2013

Dané a poplatky 3 2
Neuplatnénd daii z piidané hodnoty 10 61
Ostatni pojisténi 41 45
Bankovni poplatky 16 16
Ostatni 17 26
87 150

Spole¢nost v roce 2014 ani v roce 2013 nepiijala Z4dné dotace na provozni &i investigni &ely.
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24 Financni naklady

2014 2013

Nakladové bankovni troky 0 0
Vynosové bankovni tiroky

- bankovni Groky 136 125

- iroky ze smének 26 468 27975

26 604 28100

Zistatek vynosovych troki je k 31. 12. 2014 tvofen bankovnimi droky ve vysi 136 tis. K& (2013: 125 tis. Ké)
a vynosy z kratkodobého a dlouhodobého finangniho majetku ve vy3i 26 468 tis. K& (2013: 27 975 tis. K¢&) (viz

bod 11).

25 Zisk (ztrata) z kurzovych rozdili

Spotetnost v roce 2014 ani v roce 2013 neeviduje zadny majetek nebo zdvazky v cizich ménich.

26 Dan z prijmu

Vazba mezi ufetnim ziskem a dafiovym zikladem 2014 2013
Zisk/(ztrita) pFed zdanénim 23342 25473
Dati tuzemskou dafiovou sazbou 19% 0 0
Dariovy efekt nedatiovych nakiada a pFjma 44 49
Cerpéni dafiové ztraty (23 386) (25 522)
Rozpuiteni odloZené dané z titulu prodeje podniku 0 0
Zména odloZené dang z titulu zmény sazeb dang (vykdzano ve vysledku cbdobi) 0 0
Celkovy néklad na daii 0 0

Spolecnost v roce 2014 1 2013 uplatnila dafiové ztrity, z toho vyplyvajici datiovd povinnost byla tedy nulova

v obou letech.

27 Zisk na akeii

Zisk na akeii je vypolteny jako podil ¢istého zisku pfislusejiciho akciondfim Spoleénosti a vazengho priméru

poctu akeii.

2014 2013
Zisk b&Zného roku (tis. K¢&) 23342 25473
ViéZeny aritmeticky primer akcif (ks) 323 868 323 868
Zisk na akeii (K£&) 72,07 78,65

Spolegnost neemitovala ve vykazovaném obdobi Z4dné nastroje, které jsou pfeménitelné na kmenové akcie ani
nerealizovala opce nebo jind prava, ani nevydala kmenové akcie pfi splnéni smluvné danych podminek.
V diisledku vy3e uvedeného je zfedény zisk shodny se zdkladnim a neni vykézan jako samostatna polozka.
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K 31. 12. 2010 do3lo k prodeji podniku spole€nosti Lé&ebné 14zné Jachymov a.s. a v souvislosti s touto operac|
do8lo v roce 2011 ke zpétnému odkupu 94 663 ks akeii za cenu | 628 K&/akcie. K zapisu zeizenf vlastnich akeii
dc obchodniho rejstiku doslo ke dni 6. 3. 2013 — vice bod 14.

28 Dividendy na akcii

V letech 2014 a 2013 nebyla valnou hromadou schvalena vyplata dividend.

29 Podminéné zavazky

K 31.12. 2014 ani k 31. 12. 2013 neeviduje spolenost zadné podminéné zavazky.

30 Transakce se spriznénymi stranami

Spiiznénymi osobami se rozumi spolegnost a ostatni spolednosti Skupiny PENTA INVESTMENTS, ¢lenové
pfedstavenstva spole€nosti, ¢lenové dozordi rady Spoleénosti, osoby blizké témto Slentim a spoleCnesti se
stejnymi Cleny vedeni.

Majoritnim vlastnikem spoleénosti je INVEST KAPA, a.s., jejiz podil na Spoieénosti je popsan v bodé 5.

Vroce 2011 Spole€nost uzavfela smlouvu o pfevodu sménky v ramci skupiny PENTA INVESTMENTS. Vyse
poskytnutych finanénich zdrojii za tgelem pofizeni sménky byla 400 000 tis. K&. Finanéné bvla tato operace
vyrovnana v dobé splatnosti sménky v listopadu 2014,

Ve stejném mésici Spolednost uzaviela obchod se spole¢nosti Penta Funding, as. Piedmdtem obchodu je
zavazek dluznika vystavit a odevzdat véfiteli vlastni sménky s dohodnutymi doloZkami a zavazek véfitele
zaplatit za vyddni této sménky dluZnikovi hodnotu v dohodnuté ¢astee, Vyie poskytnutych finangnich zdroji za
ucelem pofizeni sménky byla 470 000 tis. K¢, jmenovitd hodnota sménky je 490 915 tis. K&. Tato sménka je
splatnd 24. listopadu 2015, V roce 2014 Spole¢nost z titulu poskytnuti penéZnich prosttedkil realizovala vynos
ve vy5i 26 468 tis. K& (2013; 27 975 tis. K&,

Transakce se spfiznénymi stranami v roce 2014:
a) prodej zboZi a sluZeb spolecnostem Skupiny PENTA INVESTMENTS nebyl realizovan
b) ndkup zboZi a sluZeb neby! realizovan

¢) k rozvahovému dni nemd Ucetn{ jednotka Zadné pohledavky ani zdvazky ke spolednostem Skupiny PENTA
INVESTMENTS (2013: Zadné vztahy)

d} odmény kli¢ovych gleni vedeni

2014 2013
Ostatni pInéni 0 60
DR 120 180
Pfedstavenstvo 900 960
1020 1200

V roce 2014 (ani 2013) spole¢nost neméla zddné zaméstnance na hlavni pracovni pomér (v priib&hu roku méla
pouze 3 zaméstnance pracujici na dohodu o provedeni préce).
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V roce 2014 (ani 2013) nebyly uzavieny 24dné nové smlouvy s propojenymi osobami.

K 31. prosinci 2014 (ani 2013) nemd Spolednost vice neZ 20 % podil na zékladnim kapitalu Z4dné spolegnosti
a ani nenf spoleénikem v 24dné jiné spoleénosti neomezenym rugenim.

31 Odmény statutarnimu auditorovi

Odmény statutdrnfmi auditorovi jsou ve vy§i 83 tis. K& za audit téetni zavérky spoleénosti na rok 2014,

32 Udalosti po datu rozvahového dne

Po datu ticetni zavérky nedo3lo k #4dnym udalostem, kieré by mély vyznamny dopad na Gi¢etni zavérku.

Schvaleno ke zvefeinéni dne: 23. dubna 2015

A

MUDr. Eduard Blaha

predseda pfedstavenstva
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