VGP

Tiskova zprava
Povinné zverejiované informace

19. bi‘ezna 2009

Vysledky za rok 2008

e  Hrubé vynosy z pronajmii vzrostly o 116,6 % (+ 6,5 milioni EUR) a dosahly 12,0 milionu EUR.

e Vynosy z uzavienych niajemnich smluv a budoucich najemnich smluv po pi‘epoctu na rok se zvysily
na 26,5 milioni EUR (+ 11,5 milioni EUR)

e Hodnota portfolia nemovitosti vzrostla o 75,0 % (+ 168,9 milioni EUR) na 394,0 milioni EUR.

e Celkova pronajimatelna plocha se rozrostla o 99,1 % (+ 175 047 m?) na 351 661 m>.

o  Cisty zisk za finan¢ni rok 2008 doszhl 28,6 milionii EUR, a to i pfes dopad sniZeni hodnoty
dosavadniho portfolia nemovitosti ve vysi 10,5 milionii EUR a nerealizované ztraty ze zajiSt’ovacich

nastroju ve vysi 7,1 milioni EUR (podle IAS 39).

e  Zisk na akcii za finan¢ni rok 2008 ¢inil 1,54 EUR.

vvvvvv

se skupiné VGP podaftilo tispésne optimalizovat vynosnost svého portfolia nemovitosti, a to prevedenim
své plochy pozemki na aktiva generujici pfijmy.

Skupina VGP soucasné dokazala nadale zvySovat pocet uzavienych najemnich a budoucich najemnich
smluv, a uspé$nym zavrSenim refinancovani zajistila svou finan¢ni stabilitu.

Narist hrubych vynosi z prondjmu o 116,6 % na 12,0 milionit EUR

Objem hrubych vynost z pronajmut v roce 2008 vzrostl vice neZ dvojnasobné. Tento narlst je odrazem
vyrazného rozsifeni aktiv skupiny VGP generujicich piijmy. K 31. prosinci 2008 méla skupina VGP
ve svém investicnim portfoliu celkem 31 dokoncenych projektt, pticemz na konci roku 2007 jich
bylo 17.
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ZvySeni vynosii z uzavienych najemnich a budoucich najemnich smluv po prepoctu
na rok na 26,5 milioni EUR

Béhem roku 2008 doslo k vyraznému zvySeni ro¢nich vynosil z uzavienych najemnich a budoucich
najemnich smluv, a to z 15,0 milioni EUR k 31. prosinci 2007 na 26,5 miliontit EUR k 31. prosinci
2008. Tempo riistu vynost tak bylo vyssi nez v roce 2007. Vynosy z uzavienych najemnich a budoucich
najemnich smluv pfepoctené na rok, jsou nebo budou vynosem vygenerovanym z uzavienych
najemnich a budoucich najemnich smluv.

Podepsané najemni a budouci najemni smlouvy piedstavuji celkem 447 313 m? pronajimatelné plochy,
coz odpovida 102 najemnim nebo budoucim najemnim smlouvam.

K 31. prosinci 2008 ¢inil vazeny pramér doby trvani uzavienych najemnich a budoucich nijemnich
smluv 6,65 let, pfi¢emz na konci roku 2007 to bylo 6,22 let.

Vynosy z uzavienych najemnich a budoucich najemnich smluv po
prepoctu na rok a pocet najemnich a budoucich
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Narust hodnoty portfolia nemovitosti o 75,0 % na 394,0 milioni EUR

Hodnota portfolia investicniho majetku (vCetné majetku ve vystavbé) béhem roku 2008 nadale vyrazné
rostla, a to z 225,1 miliontt EUR k 31. prosinci 2007 na 394,0 miliontt EUR k 31. prosinci 2008.

Ocenéni investicniho portfolia, které bylo provedeno nezavislou externi mezindrodni ocenovaci
spole¢nosti, pln¢ odrazi sniZzeni vynosi, k némuz doslo vlivem nedavnych udalosti na realitnich trzich.
V této souvislosti je tieba poznamenat, Ze pfecenéni investi¢niho portfolia k 31. prosinci 2008 zahrnuje
pokles hodnoty dosavadniho portfolia nemovitosti ve vysi 10,5 miliontt EUR.

Plocha pozemkii

K 31. prosinci 2008 ¢inila celkova plocha pozemki 2 475 437 m?, z toho 2 393 715 m? pIn¢ vlastnila
skupina VGP. Pomér plochy pozemkii ve vlastnictvi k celkové zajisténé plose tak dosahl 97 % (oproti
76 % k 31. prosinci 2007).
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Pozemky v ramci rozpracovanych projektt predstavuji potencial hrubé pronajimatelné plochy o rozloze

Mo vw

vice nez 400 000 m? a nachazeji se na nejprestiznéjsich mistech po celé sttedni Evropé.

Dokoncené projekty

Pronajimatelna plocha dokoncenych projektti se béhem roku 2008 rozrostla 0 99,1 %, a to z 176 614 m?
na 351 661 m?. V pribéhu roku bylo dokonéeno celkem 14 projektd ptedstavujicich 175 047 m?
pronajimatelné plochy. Pocet dokoncenych projektt skupiny VGP se tak zvysil na 31, coz ptedstavuje
351 661 m? pronajimatelné plochy.

Obsazenost na konci roku 2008 cinila 95 9%. V zavéreCné fazi jsou nyni jednani o pronajmu
neobsazenych prostor.

Projekty ve vystavbé

V soucasné dob¢ je ve vystavbé 12 projektd, coz predstavuje budouci pronajimatelnou plochu o rozloze
176 034 m?. Celkem je jiz 78 % plochy téchto projektd pronajato, pfipadné jednani o pronajmu prave
probihaji. Tento podil pfedstavuje vynosy zuzavienych najemnich a budoucich najemnich smluv
po ptrepoctu na rok ve vysi 9,1 milionit EUR.

Ocekéavame, Ze vétSina (vice nez 80 %) stavajicich projekti ve vystavbé bude dokoncena do 30. cervna
2009.

Vzhledem ke stavajicim podminkam na trhu zahaji skupina VGP nové projekty pouze v pripade, Ze
budou piedem plné€ pronajaty.

Cisty zisk za finan¢ni rok 2008 ve vy3i 28,6 milioni EUR

Cisty zisk skupiny VGP za finan¢ni rok konéici 31. prosince 2008 klesl z 36,4 milionit EUR (1,96 EUR
na akcii) dosazenych v prosinci 2007 na 28,6 miliontt EUR (1,54 EUR na akeii).

Cisty zisk byl negativné ovlivnén poklesem hodnoty stavajicich nemovitosti ve vysi 10,5 milionti EUR
a negativnim dopadem piecenéni zajiStovacich nastroji realnou hodnotou ve vysi 7,1 milioni EUR
v souladu s TAS 39.

I pfes tyto negativni vlivy zlstal isty zisk za dané obdobi vyrazné pozitivni diky novym projektim,
které byly béhem roku 2008 piedany k uzivani a — bez ohledu na pokles vynost — se vyrazn¢ podilely
na zisku.

Skupina VGP ocekava, ze podobnou troven podilu na zisku by meéla generovat aktiva, ktera jsou
v soucasné dobé ve vystavbeé, ovSem za predpokladu, Ze nedojde k dalSimu podstatnému zhorSeni
vynost z téchto projektd.
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DalSi informace ke konsolidovanym finan¢nim vysledkiim k 31. prosinci 2008

Zisk z nemovitosti

Zisk z nemovitosti za sledovany rok se zvysil o 1,4 %, a to ze 46,1 miliontt EUR k 31. prosinci 2007
na 46,7 milioni EUR k 31. prosinci 2008.

Financni vynosy

Finan¢ni vynosy za obdobi koncici 31. prosince 2008 zahrnuji trokovy vynos z bankovnich vkladt
ve vy$i 0,3 miliontt EUR (oproti 0,4 milionim EUR za rok 2007).

Financni naklady

Financ¢ni néklady se zvysily ze 4,8 milioni EUR za finan¢ni rok 2007 na 10,4 milionti EUR za finan¢ni
rok 2008. Hlavnim divodem naristu nakladd je vyssi zadluzenost vici bankam a akcionarim, ktera
vzrostla z 119,4 miliontt EUR k 31. prosinci 2007 na 188,9 miliontit EUR k 31. prosinci 2008.

Znacny dopad na finan¢ni naklady mélo také sniZeni realné hodnoty otevienych urokovych swapt
a forwardovych zajistovacich transakci v cizi méné€. K 31. prosinci 2008 ¢inila celkova nerealizovana
ztrata z téchto finan¢nich nastroji 11,8 miliond EUR, ztoho 7,1 milioni EUR bylo zatcétovano
ve vysledovce a 4,7 milionit EUR (v¢etné dopadu odloZené dan€) ve vlastnim jméni, protoze ¢ast téchto
finan¢nich nastrojt spliiovala podminky pro zajistovaci ucetnictvi podle IAS 39.

Danée

Objem dani vzrostl z 5,4 miliontt EUR k 31. prosinci 2007 na 6,2 milionti EUR k 31. prosinci 2008.
Nartst byl zptisoben pfedev§im odlozenym danovym zavazkem souvisejicim s Upravou realné hodnoty
portfolia nemovitosti, a nijak tudiz neovlivnil hotovost.

Cistd zadluZenost a pikovy efekt

K 31. prosinci 2008 dosahl ¢isty dluh (mimo pdjéek od akcionaii) 128,5 miliont EUR a souvisejici
zadluzenost vlastniho jméni ¢inila 0,83 (oproti 0,41 k 31. prosinci 2007).

Cisty dluh (v&etné piijéek od akciontt) ¢inil 184,6 miliontt EUR a souvisejici zadluZenost vlastniho
jméni byla 1,19 (oproti 0,52 k 31. prosinci 2007).

Vyhled na rok 2009

Skupina VGP ocekava, ze vzhledem k velkému objemu dopiedu uzavienych najemnich smluv v roce
2008 dojde v roce 2009 k dalsimu exponencialnimu rastu hrubych vynost z prondjmu a k rozsiteni
portfolia nemovitosti o 50 % (+ 175 000 m?) na > 500 000 m?,

Nicméné dlouhotrvajici nejisté ekonomické vyhlidky a vyvoj na finan¢nich trzich s dopadem na realitni
trhy by mohly neptiznivé ovlivnit vysledky skupiny VGP i jejich stavajicich i budoucich najemci.

Skupina VGP bude proto v roce 2009 uplatiovat strategii obezietnosti, takze kazdy novy projekt bude
spustén az poté, co bude predem pronajat, a soucasné¢ bude muset byt zajistén odpovidajicimi
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uvérovymi ramei. Mimoto bude skupina VGP nadale piijimat nalezita opatieni tak, aby byl maximalné
zmirnén neptiznivy vliv nynéjsiho nejistého ekonomického prostiedi a financnich trha.

Finanéni kalendar

Vyroc¢ni zprava za rok 2008 30. dubna 2009
Obchodni vysledky za 1. ¢tvrtleti 2009 8. kvétna 2009
Valné hromada akcionaiti 8. kvétna 2009
Vysledky za 1. pololeti 2009 17. srpna 2009
Obchodni vysledky za 3. ¢tvrtleti 2009 18. listopadu 2009
Profil

Skupina VGP (www.vgpparks.eu) stavi a buduje Spickové semiindustrialni stavby a pfidruzené
kancelarské prostory, které si ponechava ve svém vlastnictvi a pronajima je na zakladé dlouhodobych
najemnich smluv renomovanym klientim. Tym zaméstnanct skupiny VGP fidi v§echny ¢innosti plné
propojeného obchodniho modelu: od vyhledani a koupé pozemku, pies vytvoreni koncepce a designu
projektu a dohled nad stavebnimi pracemi, aZz po uzavirani smluv s potencidlnimi najemci a spravu
nemovitosti v portfoliu.

vvvvvv

obytnych a vyrobnich center a s optimalnim pfistupem k dopravni infrastruktute.

Skupina VGP je koétovana na bruselské burze Euronext a na hlavnim trhu prazské Burzy cennych
papirt. Skupina VGP vlastni portfolio nemovitosti ve vysi 394 miliontt EUR, které se rychle rozrista.
K 31. prosinci 2008 portfolio piedstavovalo celkovou pronajimatelnou plochu presahujici 350 000 m?.

Trvalé usili nachazet kvalitni lokality nam piineslo nékolik ocenéni udélenych odborniky za vynikajici
vysledky v nasi oblasti podnikédni. Jednim z poslednich a nejprestiznéjSich ocenéni byl titul CEE Real
Estate Industrial & Logistics Development of the Year 2008, tedy nejlepsi developersky projekt
v oblasti primyslovych a logistickych staveb ve stfedni a vychodni Evropé, ktery byl skupiné VGP
udélen za VGP Park Horni Pocernice. DalSi informace najdete na naSich webovych strankach
www.vgpparks.eu.

Pro dalsi informace Kontaktujte:

Dirk Stoop

Financni feditel a feditel pro vztahy s investory
Tel. +32 2 737 74 06

E-mail: dirk.stoop@vgpparks.eu
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UCETNI ZAVERKA'

1. KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT

za rok koncici 31. prosince 2008

Vykaz ziskii a ztrat 2008 2007
V tisicich eur

Hrubé vynosy z pronajmu 12 037 5557
Vynosy ze servisnich poplatkd 2 490 1276
Naklady souvisejici se servisnimi poplatky (2 344) (1377)
Néklady na provoz nemovitosti (1 850) (883)
Cisté vynosy z pronajmu a souvisejici vynosy 10 333 4573
Cisty zisk z precenéni investic do nemovitosti 36 396 41 527
Zisk z nemovitosti 46 729 46 100
Adminsatvinikedy (1 746) 468)
Ostatni vynosy 413 249
Ostatni naklady (549) (184)
Cisty provozni zisk pied &istym finanénim vysledkem 44 847 45 696
hospodareni

Financnivgnosy 304 973
Finanéni naklady (10374) (4 824)
Cisty finanéni vysledek hospodareni (10 070) (3 851)
Zisk pi‘ed zdanénim 34777 41 846
Dané 6y 4
Zisk za ucetni obdobi 28 564 36 429
Zisk na akcii 2008 2007
Zakladni zisk na akcii (EUR) 1,54 1,96
Ztedény zisk na akcii (EUR) 1,54 1,96

! Statutarni auditor potvrdil, Ze po dokon&eni podstatné &asti auditorskych postupt nebyla zjisténa nutnost provést vyznamné

upravy ucetnich informaci uvedenych v této tiskové zprave.

Konsolidovany vykaz ziskti a ztrat byl zpracovan v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS)

prijatymi Evropskou unii.
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2. KONSOLIDOVANA ROZVAHA

za rok koncici 31. prosince 2008

Aktiva 2008 2007
V tisicich eur

Nehmotna aktiva 10 9
Investi¢ni majetek 351 886 211760
Investi¢ni majetek ve vystavbe 42 141 13411
Pozemky, budovy a zafizeni 409 211
Odlozeny danovy zavazek 1159 -
Dlouhodobd aktiva celkem 395 605 225 391
Pohledavky z obchodnich vztaht a jinych pohledavek 9392 9276
Penize a penézni ekvivalenty 4289 52 835
ObéZna aktiva celkem 13 681 62111
AKTIVA CELKEM 409 286 287 502
Pasiva 2008 2007
Visicichew

Zakladni kapital 62251 62251
Nerozdéleny zisk 97 058 68 494
Ostatni rezervni fondy (3754 69
Vlastni jméni 155 555 130 814
Urogené avéry a pijcky 180 445 118021
Jiné dlouhodobé zévazky 3150 1356
Odlozené danové zavazky 21762 15070
Dlouhodobé zavazky celkem 205 357 134 448
Urodené tvéry a pijky 8 484 1397
Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky 39 877 20761
Dan z pfijmu 13 82
Kratkodobé zavazky celkem 48 374 22240
ZavazKky celkem 253 731 156 688
PASIVA CELKEM 409 286 287 502
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