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Tiskova zprava
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18. srpna 2009

Pololetni vvsledky za rok 2009

VGP nad trhem

o 81,2% rust hrubych vynosi z pronajmu (+4,2 miliond EUR) na 9,3 milionii EUR (ve
srovnani s 1. pololetim roku 2008)

o 41,9% rust Cistého vysledku za obdobi na 3,3 milioni EUR (ve srovnani s 1. pololetim roku
2008)

e Vynosy z uzavicenych nidjemnich a budoucich ndjemnich smluv po prepoc¢tu na rok se
zvysily na 27,0 milioni EUR

e 32,7% rust celkové pronajimatelné plochy (+ 114 846m?) na 466 S07m?*

e 17,5 milioni EUR zisk z developerské ¢innosti

Priehled

V pokracujicim obtizném ekonomickém a finanénim prostiedi se béhem prvnich Sesti mésicti roku 2009
VGP podatilo predvést silny vykon.

Béhem prvniho pololeti roku 2009 je mozné shrnout ¢innost VGP takto:

. Bylo dokonceno 9 projektli ptedstavujicich pronajimatelnou plochu o rozloze 114 846 m?,
zatimco ve druhém pololeti roku 2009 ma byt preddno 5 projektd piedstavujicich
pronajimatelnou plochu o rozloze 67 884 m? Tyto projekty pfinesly kladny piispévek
k hospodatskému vysledku ve vysi 17,5 miliont EUR.

o Mira obsazenosti portfolia byla na konci ¢ervna 2009 91 % ve srovnani s 95 % k 31. prosinci
2008. To bylo podstatné lepsi neZ mira obsazenosti na celkovém Ceském primyslovém trhu, ktery
na konci &ervna 2009 vykazal miru obsazenosti 83 %'.

o Cisty vysledek za obdobi se zvysil 0 41,9 % na 3,3 miliontt EUR ve srovnani s 2,3 milioni EUR
k 30. ¢ervnu 2008.

o Pocet uzavienych najemnich smluv za rok se k 30. ¢ervnu 2009 zvysil na 27,0 miliont EUR.
V prvnim pololeti roku 2009 celkovy pocet uzavienych najemnich smluv presahl 3,1 miliont

! Zdroj: Cushman & Wakefield
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EUR. V druhém c¢tvrtleti roku 2009 VGP podepsala své prvni ¢tyfi ndjemni smlouvy mimo tizemi
Ceské republiky. Zaroveii VGP pokracovala ve vysokém vykonu na eském domacim trhu, na
kterém méla v druhém Gtvrtleti roku 2009 celkovy podil 58 % na developerském trhu &eského
primyslového trhu a 85 %° podil na prazském trhu.

. Vysledkem piecenéni financnich nastroji u urokovych derivatti urcenych k obchodovani byla
nerealizovana ztrata ve vysi 1,0 milioni EUR oproti nerealizovanému zisku ve vysi 0,8 miliond
EUR k 30. ¢ervnu 2008.

o Cisté ocenéni portfolia nemovitosti k 30. ervnu 2009 zahrnuje kromé nerealizovaného zisku ve
vysi 17,5 milioni EUR z dokoncenych projekti za obdobi a projekti ve vystavbé, tzn.
developerské ¢innosti, nerealizovanou ztratu ve vysi 36,0 milioni EUR ze stavajiciho portfolia k
31. prosinci 2008 (,,historické portfolio®).

. Pti zohlednéni vysSe uvedenych neptiznivych vlivli precenéni tirokovych derivat a historického
portfolia VGP zaznamenala za prvni pololeti ¢istou ztratu ve vysi 11,7 milionti EUR.

. ZadluZenost aktiv* k 30. ervnu 2009 byla 41,6 % ve srovnani s 39,0 % na konci prosince 2008.

Kli¢ova Cisla

Konsolidovany vykaz ziskii a ztrat — analyticka forma 30.06.2009  30.06.2008

v tisicich eur
CISTY VYSLEDEK ZA OBDOBI

Hrubé vynosy z pronajmu 9303 5134
Vynosy/(néklady) ze servisnich poplatkii 277 98
Néklady na provoz nemovitosti (527) (362)
Cisté vynosy z pronajmu a souvisejici vynosy 9053 4870
Ostatni vynosy/(naklady) — v¢. administrativnich naklada (1182) (743)
Provozni vysledek hospodareni (pied ziskem/(ztratou) z 7871 4127
portfolia)

Cisty finanéni vysledek hospodaieni’ (4 451) 961)
Precenéni derivatovych nastroji (947) 760
Dané 784 (1631)
Cisty vysledek za obdobi 3257 2 295

ZISK/(ZTRATA) Z PORTFOLIA NEMOVITOSTI

Cisté zisky/(ztraty) z pfecenéni investic do nemovitosti (18 478) 14313
OdloZené dané 3511 (2719)
Zisk/(ztrata) z portfolia nemovitosti (14 967) 11594

2 Zdroj: Cushman & Wakefield
3 Zdroj: Cushman & Wakefield

* Atkoli VGP NV nepatii mezi spolecnosti typu Sicafi (uzaviena realitni investi¢ni spole¢nost), zadluzenost aktiv je pro ucely porovnani
vypoctena podle smérnice Sicafi, tedy jako financ¢ni a ostatni dluhy / celkova aktiva, pficemz finan¢ni dluhy nezahrnuji ptjcky akcionaru.

> Nezahrnuje dopady pribézného precenovani urokovych derivat.
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Zisk na akcii 30.06.2009 30.06.2008
Pocet kmenovych akcii 18 583050 18583 050
Cisty vysledek za obdobi na akcii (EUR) 0,18 0,12
Cisty vysledek na akcii (EUR) (0,63) 0,75

Narist hrubych vynosii z pronajmu o 81,2 % na 9,3 milioni EUR

NarGst hrubych vynost zpronajmu odrazi pokracujici vyrazny nartst aktiv Skupiny
generujicich pfijmy. K 30. ¢ervnu 2009 VGP méla ve svém portfoliu celkem 40 dokoncenych
projektii oproti 21 dokoncenym projektiim na konci ¢ervna 2008.

ZvySeni vynosi z uzavienych najemnich a budoucich niajemnich smluv po prepoc¢tu na
rok na 27,0 miliona EUR

V prvnim pololeti roku 2009 ro¢ni vynosy z uzavienych ndjemnich a budoucich nijemnich smluv
vykézaly vyrazny nartst ve srovnani s celkovym trznim prostfedim. V prvnim pololeti roku 2009 VGP
podepsala dalsi nové najemni smlouvy ve vysi presahujici 3,1 miliontit EUR.

Tento vyborny hospodarsky vysledek se rovnéz odrazi v celkové mife obsazenosti, kterd je 90,8 %
k 30. ¢ervnu 2009. V Ceské republice byla mira obsazenosti portfolia VGP 91,9 %, coz je o 20,0 %
lepsi nez mira obsazenosti na eském primyslovém trhu (83,3 %°). Navic podil VGP na trhu
developerskych spoleénosti se ve druhém &tvrtleti podstatné zvysil a dosahl 58 %’ celého &eského
primyslového trhu a 85 %"® na trhu v prazském regionu.

Nakonec v druhém é&tvrtleti 2009 VGP podepsala své prvni étyfi najemni smlouvy mimo uzemi Ceské
republiky, to znamena jednu najemni smlouvu v Mad’arsku, jednu smlouvu na Slovensku a dvé smlouvy
v Estonsku.

Cisty vysledek za obdobi se zvysil 0 41,9 % na 3,3 milionu EUR

Cisty vysledek za obdobi se zvysil na 3,3 milionu EUR ve srovnani s 2,3 milionu EUR za obdobi
koncici 30. ¢ervna 2008. Velka c¢ast nartstu hrubych vynost z prondjmu byla vyrovnana nartistem
finan¢nich nakladt v dasledku zvySeni finan¢niho dluhu na podporu rtstové strategie Skupiny. Tato
strategie by méla nakonec vyznamné pfispét k Cistému vysledku za obdobi, az zacnou nové dokoncené
projekty generovat jejich vynosy z pronajmu v plné vysi.

6 Zdroj: Cushman & Wakefield
7 Zdroj: Cushman & Wakefield
8 Zdroj: Cushman & Wakefield
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Vyvoj portfolia nemovitosti

Realna hodnota investicniho majetku a investicniho majetku ve vystavbé (,.konsolidované portfolio®)
k 30. ¢ervnu 2009 se zvysila se svymi 2,3 % na 403,2 milionu EUR ve srovnani s 394,0 milionu
k 31. prosinci 2008.

Po implementaci dodatkii k IAS 40 VGP upravila redlnou hodnotu investicniho majetku ve vystavbe.
Ocenéni konsolidovaného portfolia bylo provedeno externé nezavislym mezinarodnim odhadcem.

I pies celkové zvySeni konsolidovaného portfolia, podkladové ocenéni konsolidovaného portfolia
1 nadale vykazovalo klesajici trend.

I kdyz na Ceském trhu ani v jinych zemich stiedni a vychodni Evropy v prvnim pololeti roku 2009
neprobehly zadné srovnatelné relevantni investi¢ni transakce, pohled pouzity externimi odhadci

je velmi konzervativni. Odhadci zvolili podstatn¢ vétsi nartist hodnot miry kapitalizace pouzivany
u smluvnich pronajmi z portfolia nemovitosti ve srovnani s napt. zemémi Beneluxu.

Priimérny vynos pouzity k ocenéni dokoncenych projekti a projektii ve vystavbeé k 30. ¢ervnu 2009 se
zvysil ze 7,87 % na konci prosince 2008 na 8,42 % na konci cervna 2009. Vysledna celkova
nerealizovana ztrata z konsolidovaného portfolia ¢inila k 30. ¢ervnu 2009 18,5 milionu EUR ve
srovnani s nerealizovanym ziskem ve vysi 14,3 milionu EUR.

Developerska ¢innost Skupiny pokracovala v prvnim pololeti roku 2009 v solidnim vykonu. I ptes
pokles u ocenovani VGP mohla zauc¢tovat 17,5 milionu EUR nerealizovaného zisku z dokoncenych
projektli a projektli ve vystavbé za prvnich Sest mésicti roku 2009. Timto nerealizovanym ziskem VGP
¢aste¢né kompenzovalat svou nerealizovanou ztratu ve vy$i 36,0 milionu EUR k 30. ¢ervnu 2009
v dusledku ptfecenéni svého historického portfolia.

Se stavajici nizkou likviditou a snizenym objemem transakci na investi¢nich trzich s nemovitostmi je
velmi tézké predvidat jakékoli budouci oceinovaci trendy. V takovémto nejistém prostiedi se muze
oceniovani rychle ménit na zakladé¢ zménénych trznich podminek. VGP si véfi, Ze se svym silnym
tymem a vybornym a kvalitnim portfoliem najemct a lokalit ma dobrou pozici pro zmirnéni jakychkoli
nepfiznivych dopadi.

Dokoncené projekty

V prvnim pololeti roku bylo dokon¢eno celkem 9 projekti, které¢ piedstavuji 114 846 m?
pronajimatelné plochy. Pocet dokoncenych projektt spole¢nosti VGP se tedy celkové zvysil na 40
projektt predstavujicich 466 507 m? pronajimatelné plochy.

Projekty ve vystavbé

Na konci cervna 2009 meéla VGP 5 projekti ve vystavbé predstavujicich 67 884m? budouci
pronajimatelné plochy.

Ocekava se, ze vSechny projekty ve vystavbé budou dodany v pribéhu druhého pololeti roku 2009.
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Financovani

VGP i nadale t€zi z podpory svych klicovych bank a referencniho akcionare.

V prvnim pololeti roku 2009 se zavazky vii¢i bance zvysily z 128,8 milionu EUR k 31. prosinci 2008 na
161,1 milionu EUR k 30. ¢ervnu 2009. V tomto obdobi se zdvazky vuci akcionafi zvysily z 60,6
milionu EUR na 72,8 milionu EUR.

Tento vyvoj celkovych zavazkd je plné v souladu s ristem konsolidovaného portfolia. VGP nadale
usmériuje své portfolio piij¢ek za ucelem optimalizace jejich uvérovych ramct.

I ptes soucasné obtizné trzni podminky VGP vidi mnoho strategickych prilezitosti. V tomto smyslu
VGP v soucasné dobé¢ reviduje své zdroje financovani za icelem stanoveni toho, zda by k vyuziti téchto
prilezitosti vedle financovani bankou mohla pozadat i o jiné alternativni zdroje financovani.

Pomér mezi poskytovanou vysi avéru a hodnotou zastavované nemovitosti’ definovany v bankovnich
ujednanich se na konci ¢ervna 2009 drzi na 42,5 % ve srovnani s 36,5 % k 31. prosinci 2008.

Dividendy

V dobé primarni emise akcii v prosinci 2007 VGP oznamila svlij zdmér prosazovat pravidelnou vyplatu
dividend, po vytvotfeni dostatecné rozmérného portfolia schopného generovat dostatecné vynosy
z pronajmu k vytvoreni udrzitelné dividendové politiky. VGP rovnéz oznamila, ze vyhlaseni a vyplata
dividend a jejich vySe by zavisela na vysledku ¢innosti Skupiny, jeji financni situaci, pozadavcich na
hotovost, vyhlidkach do budoucna a dalSich faktorech povazovanych v té dobé za relevantni.

VGP proto bude v druhém pololeti roku 2009 pokracovat ve velmi peclivé kontrole svého finan¢niho
postaveni za ucelem, bude-li to mozné, vyhlaseni dividend za finan¢ni rok koncici 31. prosince 2009,
které¢ by byly splatné v pribéhu roku 2010. Aktualizace dividendové politiky za rok 2009 bude
provedena v dobé Obchodni aktualizace v tfetim Ctvrtleti roku 2009.

Vyhled na rok 2009

Na zéklad¢ vykonu v prvnim pololeti roku 2009 a oproti vysledku k 31. prosinci 2008 se VGP drzi
svych cilit exponencialné zvySovat svoje hrubé vynosy z pronajmu i zvysit portfolio nemovitosti o 50 %
v roce 2009 (+ 175 000 m?) na > 500 000 m?.

Prohlaseni v souladu s ¢lankem 13 belgického kralovského vynosu ze dne
14. listopadu 2007

Predstavenstvo spolecnosti VGP NV, jmenovité jeji zastupci, kterymi jsou piedseda piedstavenstva
Marek Sebest’ak, pan Bart Van Malderen, generélni feditel Jan Van Geet a panové Jos Thys a Alexander
Saverys, spole¢né potvrzuji, Ze podle jejich nejlepsiho védomi

9 X ok 0 oy F1n s . iy s S
Pomér zavazkl vici bance a realné hodnoty portfolia investi¢nich nemovitosti.
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(1) zkracend mezitimni UCetni zavérka je pripravena v souladu s platnymi U¢etnimi standardy a ve
vSech zasadnich ohledech poskytuje vérny a poctivy obraz konsolidovanych aktiv a pasiv, finan¢ni
situace a vysledkd hospodareni spolecnosti a jejich dcetinych spole¢nosti obsazenych v konsolidaci
za Sestiméesicni obdobi

(i1) mezitimni zprava o finan¢nim fizeni ve vSech zdsadnich ohledech poskytuje vérny a poctivy obraz
vSech diilezitych udalosti a vyznamnych obchodl s propojenymi osobami, ke kterym doslo béhem
prvnich Sesti mésicti, a jejich vlivi na mezitimni ucetni zavérku spolu s prehledem
nejvyznamnéjSich rizik a nejistot, se kterymi jsme konfrontovani ve zbyvajicich Sesti mésicich
finan¢niho roku.

Finané¢ni kalendar

Aktualizace obchodni ¢innosti ve tietim Ctvrtleti 2009 18. listopadu 2009

Profil

Spolecnost VGP (www.vgpparks.eu) stavi a buduje Spickové semi-industrialni stavby a ptidruzené
kancelarské prostory, které si ponechdva ve svém vlastnictvi a pronajima je na zaklad¢ dlouhodobych
najemnich smluv renomovanym klientdm. Tym zaméstnanci VGP fidi vSechny ¢innosti plné
propojeného obchodniho modelu: od vyhledani a koupé pozemku, pfes vytvoieni koncepce a designu
projektu a dohled nad stavebnimi pracemi az po uzavirani smluv s potencialnimi najemci a spravu
nemovitosti v portfoliu.

VGP je kotovana na bruselské burze Euronext a na hlavnim trhu prazské Burzy cennych papirt. VGP
vlastni portfolio nemovitosti ve vysi 403 miliont EUR. K 30. cervnu 2009 ptedstavuje portfolio
celkovou pronajimatelnou plochu o rozloze 465 000 m?.

Vice informaci:

Mr Jan Van Geet

Generalni feditel

Telefon: +42 602 404 790
E-mail: jan.van.geet@vgpparks.eu
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ZKRACENA MEZITIMNi UCETNI ZAVERKA

1. ZKRACENY KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT
za obdobi koncici 30. Cervna

Vykaz ziskii a ztrat 30.06.2009  30.06.2008

v tisicich eur

Hrubé vynosy z pronajmu 9303 5134
Vynosy ze servisnich poplatkt 2117 1119
Naklady souvisejici se servisnimi poplatky (1 840) (1021)
Naklady na provoz nemovitosti (527) (362)
Cisté vynosy z pronajmu a souvisejici vynosy 9053 4 870
Cisté zisky/(ztraty) z piecenéni investic do nemovitosti (18 478) 14313
Zisk z nemovitosti (9 425) 19 183
Administrativni naklady (1034) (868)
Ostatni vynosy 57 302
Ostatni naklady (205) 177)
Cisty provozni zisk pied &istym finanénim vysledkem (10 607) 18 440
hospodareni

Finan¢ni vynosy 96 2 435
Finanéni naklady (5501) (2 636)
Cisty finanéni vysledek hospodaieni (5405) (201)
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (16 012) 18 239
Dané 4295 (4 350)
Cisty vysledek (11 717) 13 889
Zisk na akeii 30. 6.2009  30. 6. 2008
Zékladni zisk na akcii (EUR) (0,63) 0,75
Ziedény zisk na akcii (EUR) (0,63) 0,75
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2. ZKRACENY KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
za obdobi koncici 30. Cervna

v tisicich eur 30.06.2009 30.06.2008

Cisty vysledek (11 717) 13 889

Ostatni aplny vysledek

Zajist'ovaci trokové derivaty (1702) -

Dan z pfijmt souvisejici s ostatnim uplnym vysledkem 324 -
Ostatni Gplny vysledek za obdobi po zdanéni (1378) -
Uplny vysledek za obdobi celkem (13 095) 13 889
Ptiraditelny:

osobam s podilem na vlastnim kapitalu matei'ské spole¢nosti (13 095) 13 889

osobam s menSinovymi podily = -
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3. ZKRACENA KONSOLIDOVANA ROZVAHA
za obdobi koncici 30. ¢ervna

Aktiva 30.06.2009  31.12.2008

v tisicich eur

Nehmotna aktiva 40 10
Investi¢ni majetek 377 434 351 886
Investi¢ni majetek ve vystavbe 25 804 42 141
Pozemky, budovy a zafizeni 365 409
Odlozena danova aktiva 2022 1159
Dlouhodoba aktiva celkem 405 665 395 605
Pohledavky z obchodnich vztahti a jinych pohledavek 5333 9392
Penize a penézni ekvivalenty 5614 4289
ObéZna aktiva celkem 10 947 13 681
AKTIVA CELKEM 416 612 409 286
Pasiva 30.06.2009  31.12.2008

v tisicich eur

Zakladni kapital 62 251 62 251
Nerozdéleny zisk 85341 97 058
Ostatni fondy (5 132) (3 754)
Vlastni jméni 142 460 155 555
Uroéené véry a ptijcky 222 334 180 445
Jiné dlouhodobé zavazky 1617 3150
Odlozené danové zavazky 17787 27762
Dlouhodobé zavazky celkem 241 738 205 357
Uroéené tvéry a ptijcky 10 920 8484
Zavazky z obchodnich vztaht a jiné zavazky 21245 39 877
Dan z piijmu 249 13
Kratkodobé zavazky celkem 32414 48 374
Zavazky celkem 274 152 253 731
PASIVA CELKEM 416 612 409 286
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4. ZKRACENY PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi kon¢ici 30. ¢ervna

Ostatni fondy
Emisni  ZajiSt'ovaci
azio rezerv

Akciovy  Nerozdéleny
kapital zisk

Kapital
celkem

Pi‘ehled 0 zménach vlastniho kapitalu

v tisicich eur

Zistatek k 1. lednu 2008 62 251 68 494 69 - 130 814
Uplny vysledek za obdobi celkem - 13 886 - - 13 886
Zistatek k 30. ¢ervnu 2008 62 251 82 380 69 - 144 700
Zistatek k 1. lednu 2009 62 251 97 058 69 (3 823) 155 555
Uplny vysledek za obdobi celkem - (11 710) - (1378) (13 095)
Zustatek k 30. ¢ervnu 2009 62 251 85 341 69 (5 201) 142 460
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5. ZKRACENY KONSOLIDOVANY PREHLED PENEZNICH TOKU

za obdobi koncici 30. ¢ervna 2009

Pi‘ehled penéznich toku 30.06.2009  30.06.2008
v tisicich eur

Peneézni toky z provozni ¢innosti

Vysledek hospodateni pfed zdanénim (16 012) 18 239
Upravy o:

Odpisy 101 90
Zména hodnoty investic do nemovitosti 18 478 (14 313)
Nerealizované ztraty/(zisky) z finan¢nich néstrojii (3929) (2572)
Cisté urokové naklady 3952 1752
Ugetni zisk z provozni ¢innosti pied zménami pracovniho kapitilu

a tvorbou rezerv 2590 3196
SnizZeni/(Zvyseni) hodnoty pohledavek z obchodnich vztahi a ostatnich

pohledavek 3906 (1143)
(Snizeni)/Zvyseni hodnoty zavazkt z obchodnich vztahti a jinych zavazki (15 487) 2 731
Penézni prostiedky z provoznich ¢innosti (8991) 4 784
Cisté zaplacené tiroky (3952) (1752)
Zaplacena dan z prijmi (150) (40)
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti (13 093) 2992
Penézni toky z investicni ¢innosti

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti (27 966) (49 060)
Cist}'f penéZni tok z investi¢ni ¢innosti (27 966) (49 060)
Penézni toky z financni cinnosti

Cisté piijmy z emise akcii - -
Cerpéni pujéek 45 964 85 205
Splatky pujcek (1641) (70 624)
Cisty penéZni tok z finanéni &innosti 44 323 14 581
Cisté zvySeni/(sniZeni) penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii 3244 (31 487)
Penize a penézni ekvivalenty na zacatku ucetniho obdobi 4289 52 835
Vliv zmény ménovych kurza (1919) 2514
Penize a penézni ekvivalenty na konci ucetniho obdobi 5614 23 862
Cisté zvySeni/(sniZeni) penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalentii 3244 (31 487)
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6. PRILOHA K UCETNIi ZAVERCE JAKO JEJI SOUCAST

za obdobi konc¢ici 30. ¢ervna 2009

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Zkracena konsolidovand mezitimni ucetni zavérka byla vypracovana v souladu s Mezinarodnimi ucetnimi
standardy (IAS), standardem 34 - Mezitimni finan¢ni vykaznictvi, ptijatymi Evropskou unii.

Béhem mezitimniho obdobi nebyly do konsolida¢ni skupiny nové zahrnuty zadné spoleénosti.

Z:akladni ucetni pravidla

Zkracend konsolidovana mezitimni Ucetni zaveérka se pfipravuje na bazi historickych cen s vyjimkou
investi¢éniho majetku a finanénich derivatd, které jsou vykazany pii realné hodnoté. VSechna ¢isla jsou
v tisicich eur.

Prijata ucetni pravidla jsou v souladu s pravidly pouzitymi pfi piipraveé vyro¢ni konsolidované tcetni zavérky
Skupiny za rok kon¢ici 31.12.2008, s vyjimkou dopadu pfijeti dale uvedenych standardi.

- Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), standard 8 — Provozni segmenty (platné pro ro¢ni
obdobi zacinajici 1. ledna 2009 nebo po tomto datu).

- Mezinarodni ucetni standardy (IAS), standard 1 (revize 2007) - Pfedkladani ucetnich zavérek.

- Zmény Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi (IFRS) vydané v kvétnu 2008. Tyto zmény
obsahuji 35 dodatkil napfi¢ 20 rGznymi standardy, které rozsahle objasiuji pozadovana ucetni oSetieni,
u nichz se pfedchozi praxe lisila, a v jejich dasledku byla provedena fada zmén v dajich o ucetnich
postupech Skupiny.
Pfijeti standardu 8 Mezinarodnich standardli ucetniho vykaznictvi a standardu 1 Mezinarodnich ucetnich
standardii nema vliv na vykazovany vysledek ani finan¢ni postaveni Skupiny. Jedinym dodatkem v ramci
vyse uvedenych zmén Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi, ktery ma zasadni dopad na ucetni
postupy Skupiny, je dodatek ke standardim Mezinarodnich ucetnich standardt ¢. 16 - Pozemky, budovy
a zafizeni a standardu 40 — Investi¢ni majetek, ktery byl zménén tak, aby stanovoval, ze pokud se subjekt
stava schopnym spolehlivé zméfit realnou hodnotu investiéniho majetku ve vystavbe, jenz byl predtim méfen
pii potizovaci cené, pak bude tento majetek méfit redlnou hodnotou. Tyto zmény standardu 40 byly uplatnény
perspektivné v souladu s pfislusnymi prechodnymi ustanovenimi, a v jejich disledku dojde ke zvyseni (pred
zdanénim) hospodaiského vysledku portfolia za obdobi Sesti mésicii koncici 30. ¢ervna 2009 o castku
8 671 tis. EUR.

Zkracend konsolidovand mezitimni informace byla schvalena pfedstavenstvem spolecnosti k vydani dne
14. srpna 2009.

Informace o segmentu

Vzhledem k pfijeti standardu 8 — Provozni segmenty Mezinarodnich standardti ucetniho vykaznictvi Skupina
znovu sestavila své vykazované segmenty. Pfijaté segmenty maji geograficky zaklad. V disledku toho, ze je
vétsina jméni skupiny geograficky umisténa v Ceské republice, bylo provedeno rozliseni mezi Ceskou
republikou a jinymi zemémi (,,Jiné zeme*).
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Vykon provoznich segmentl je zaloZzen na provoznim hospodaiském vysledku po vysledku portfolia.
Finanéni a datovy vysledky nejsou provoznim segmentim pfifaditelné. Jméni segmentu zahrnuje veskeré
polozky pfimo tomuto segmentu pfifaditelné, stejné jako polozky, které se mohou k segmentu divodné
vztahovat (financni majetek a pohledavky zdané zpfijmu jsou tedy soucasti jméni segmentu).
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Informace o segmentech

Vykaz ziskii a ztrat Ceska republika Ostatni zemé Neprirazené ¢astky Celkem

v tisicich eur 30.06.2009 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2008 30.06.2009  30.06.2008
Hrubé vynosy z pronajmu 9303 5134 - - - - 9303 5134
Vynosy/(néklady) ze servisnich poplatki 254 126 23 (28) - - 277 98
Néklady na provoz nemovitosti (469) (216) (58) (146) - - (527) (362)
Cisté vynosy z pronajmu a souvisejici vynosy 9 088 5044 35) 174) - - 9 053 4 870
Ostatni vynosy/(naklady) — v¢. administrativnich naklada (543) (231) (639) (512) - - (1182) (743)
Provozni vysledek hospodareni (pred ziskem/(ztratou) z

portfolia) 8 545 4 813 (674) (685) - - 7 871 4127
Cisté zisky/(ztraty) z pfecenéni investic do nemovitosti (15457) 14 785 (3021) (472) - - (18 478) 14 313
Provozni vysledek hospodateni (po zisku/(ztraté) z portfolia) (6912) 19 598 (3 695) 1157) - - (10 607) 18 440
Cisty finanéni vysledek hospodafieni - - - - (5 405) (201) (5 405) (201)
Dané - - - - 4295 (4 350) 4295 (4 350)
Cisty vysledek - - - - (11 717) 13 889 (11717) 13 889
Rozvaha Ceska republika Ostatni zemé Neprirazené ¢astky Celkem

v tisicich eur 30.06.2009 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2008 30.06.2009 30.06.2008 30.06.2009  30.06.2008
Aktiva

Investi¢ni majetek 350 882 324 160 26 552 27726 - - 377 434 351 886
Investi¢ni majetek ve vystavbé 9 655 28 318 16 149 13 823 - - 25 804 42 141
Ostatni aktiva (v¢. odlozena dan) 9171 9 065 4203 6194 = = 13 374 15259
Aktiva celkem 369 708 361 543 46 904 47 743 - - 416 612 409 286
Pasiva

Vlastni jméni - - - - 142 460 155555 142 460 155 555
Zavazky celkem - - - - 274 152 253731 274 152 253731
Pasiva celkem - - - - 416 612 409 286 416 612 409 286
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Informace o segmentech

4

Investi¢ni majetek

V tisicich eur 30.06.2009  31.12.2008

Zistatek na pocatku tic¢etniho obdobi 351 886 211 760
Prevod z investi¢niho majetku ve vystavbé pii pofizovaci cené 41 367 13101
Cisty prirastek/prodej 11331 90 629
Uprava realné hodnoty (27 150) 36 396
Zustatek na konci ucetniho obdobi 377 434 351 886

Investi¢ni majetek se sklada z fady komercnich nemovitosti, které jsou pronajiméany tfetim stranam,
a pozemku vlastnénych za ucelem vystavby. Ucetni ¢astka investi¢niho majetku je realnou hodnotou majetku
stanovenou externim nezavislym odbornikem na oceiiovani, firmou Jones Lang LaSalle.

Investi¢ni majetek ve vystavbé

V tisicich eur 30.06.2009  31.12.2008

Zistatek na pocatku acetniho obdobi 42 141 13 411
Prirtstek/(prodej) 16 359 41159
Pfevod na investi¢ni majetek (41 367) (12 429)
Uprava reélné hodnoty 8671 -
Zustatek na konci icetniho obdobi 25 804 42 141

Ucetni ¢astka investicniho majetku ve vystavbé je realnou hodnotou majetku stanovenou externim nezavislym
odbornikem na ocenovani, firmou Jones Lang LaSalle.

Zakladni kapital

Zakladni kapital k 30. 6.2009 ¢inil 62 251 000 EUR a skladal se z 18 583 050 akcii. V bézném mezitimnim
vykaznim obdobi se v zdkladnim kapitalu nevyskytly zadné zmény.

Urocené uvéry a pujcky

V tisicich eur 30.06.2009  31.12.2008

Pujcky od propojenych osob VM Invest NV 72 801 60 567
Dlouhodobé bankovni tvéry 150 194 120 295
Bézné bankovni uvéry 10 920 8521
Poplatky za poskytnuti uvéru (661) (454)
Celkem (233 254) 189 929

Zvyseni dluhu vici bankdm v prvnim pololeti roku 2009 Cerpaného v ramci stavajicich uveérovych ramct
Skupiny bylo vyuzito k financovani pokracujicich pozadavkii na kapitalové vydaje Skupiny.

Vyuzivanim avéru, které byly k dispozici po 31. prosinci 2008, Skupina zvyS$ila svj dluh vici bankam
v prvnim pololeti roku 2009 k financovani trvajicich pozadavki na kapitalové vydaje Skupiny.

90 % nesplacenych pujcek ma k 30. ¢ervnu 2009 pevnou sazbu, 10 % pak proménlivou urokovou sazbu.
Pevné trokové sazby jsou stanoveny na zbyvajici obdobi 3,9 roku.

Pujéky VM Invest NV

Pujcky poskytnuté VM Invest NV byly vyuzity k pfedfinancovani pozadavkd na kapitalové vydaje Skupiny.
Pijcky poskytnuté VM Invest NV jsou nezajistény.
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Zajisténé bankovni pujcky

Pijcky poskytnuté skupiné VGP Group je mozno shrnout takto:

V tisicich eur Datum splatnosti Vyse ivéru celkem Nesplaceno dne

30. ¢ervna 2009
KBC/CSOB 30. ¢ervna 2012 117 856 117 856
UniCredit bank/LBBW Bank 31. prosince 2014 66 100 35728
Tatra Banka 30. listopadu 2009 5600 5600
Nordea Estonsko 30. zari 2015 15 000 -
Nordea Lotyssko 30. zati 2015 11 500 -
K&H Bank 31. prosince 2012 11 000 1930
Celkem 227 056 161 114

Skupina zahgjila diskusi s bankou Tatra Banka za ucelem prodlouzeni stavajiciho data splatnosti pajcky.
Vsechny bankovni pljcky jsou zajistény. Zajisténi bylo podrobné¢ uvedeno ve vyro¢ni zprave za rok 2008
a v prvnim pololeti roku 2009 zlistalo nezménéno.

Neplnéni a poruSeni uvérovych ujednani
V prvnim pololeti roku 2009 se nevyskytla zadna nepInéni ani poruseni ujednani uveérovych smluv.

8 Finan¢ni nastroje

V mezitimnim obdobi Skupina restrukturalizovala své nevyfizené devizové obchody za ucelem vytizeni
zajiStovacich smluv k ocekavanému budoucimu odCerpani kapitalovych vydaji.

Restrukturalizace umoznila Skupiné znacné zlepsit jeji miru ménového zajisténi. Nové ménové obchody
celkem ¢ini ekvivalent 22 miliond EUR a jsou rozloZeny na mési¢nim zékladé v obdobi do ¢ervna 2010 pri
sménném kurzu CZK/EUR 26,26 po celé obdobi.

9 Zavazky

Skupina uzaviela nékolik smluv o budouci koupi pozemka. K 30. ¢ervnu 2009 Skupina uzaviela budouci
smlouvy o nakupu pozemki o celkové rozloze 72 556 m? piedstavujici zavazek v celkové vysi 4,2 milionti
EUR, ze kterych bylo slozeno celkem 0,6 milionit EUR zaloh. Tyto zavazky byly nezménény ve srovnani
s 31. prosincem 2008.

Na konci ¢ervna 2009 Skupina ziskala vynosy z uzavienych najemnich a budoucich najemnich smluv po
prepoctu na rok v celkové vysi 27,0 milioni EUR, v disledku éehoz doslo k nasledujicimu rozdé€leni
budoucich vynostl z pronajmu:

V tisicich eur 30.06.2009  31.12.2008

Méné nez 1 rok 23 791 22 304
1-5 let 83 903 88 303
Vice nez 5 let 52767 61 745
Celkem 160 461 172 352

10. Obchody s propojenymi osobami

V prvnim pololeti roku 2009 VM Invest NV poskytla dvé nové ptjcky v celkové vysi 10 miliond EUR.
Vzhledem k tomu, Ze pljcky od VM Invest NV jsou nezajistény a financni trhy pro nové bankovni uvéry
nejsou ihned k dispozici, byly trokové podminky pljéek od VM Invest NV v prvnim pololeti roku 2009
zrevidovany. Podminky Grokovych sazeb byly zménény z proméenlivé urokové sazby na spravedlivou pevnou
urokovou sazbu v ro¢ni vysi 7,00 %.
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11. Udalosti po datu ucetni zavérky

Po uzavieni ucti k 30. ¢ervnu 2009 nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem, které je nutno uvadét.
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AUDITORSKA ZPRAVA

VGP NV

OMEZENA KONTROLNIi ZPRAVA KE KONSOLIDOVANE POLOLETNI FINANCNI
INFORMACI ZA OBDOBI SESTI MESICU KONCICI 30. CERVNEM 2009

Pfedstavenstvu spole¢nosti,

Provedli jsme omezenou kontrolu pfiloZzené konsolidované zkracené rozvahy, zkraceného vykazu ziskl a ztrat,
zkraceného konsolidovaného vykazu o Uplném vysledku, zkraceného piehledu finan¢nich tokl, zkraceného
prehledu o zménach vlastniho kapitalu a vybranych ptiloh (spole¢né ,,mezitimni finan¢ni informace®) spolecnosti
VGP NV (,,spolecnost) a jejich dcefinych spolecnosti (spoleéné ,,skupina®) za Sestimési¢ni obdobi koncici
30. cervnem 2009. Za ptipravu a vérné zobrazeni téchto mezitimnich financnich informaci je zodpovédné
predstavenstvo spolecnosti. Nasim ukolem je na zakladé kontroly vydat zavér k této mezitimni finan¢ni informaci.

Tato mezitimni finan¢ni informace byla pfipravena v souladu se standardem 34 Mezinarodnich ucetnich standarda
— ,,Mezitimni finan¢ni vykaznictvi® pfijatym EU.

Nase omezena kontrola mezitimnich financnich informaci byla provedena v souladu s doporucenymi auditorskymi
standardy pro omezené kontroly uCetnictvi platné v Belgii a vydané institutem ,Institut des Reviseurs
d’Entreprises/Instituut van de Bedrijfsrevisoren”. Omezena kontrola spoc¢ivd v dotazovani se vedeni skupiny
a pouzivani analytickych a dal§ich kontrolnich postupti pro mezitimni finan¢ni informace a podkladové finanéni
udaje. Omezena kontrola je podstatné mensi rozsahem nez audit provadény v souladu s auditorskymi standardy pro
konsolidované tucetni vykazy vydanymi institutem ,Institut des Reviseurs d’Entreprises/Instituut van de
Bedrijfsrevisoren. Podobné ani zde nevynésime auditorsky vyrok.

Na zakladé nasi omezené kontroly jsme se nedozvédéli nic, co by nés opraviiovalo se domnivat, ze prozatimni
finan¢ni informace za Sestimési¢ni obdobi konéici 30. cervnem 2009 neni ve vSech zasadnich ohledech pfipravena
v souladu se standardem 34 Mezinarodnich ucetnich standardi — ,,Mezitimni finan¢ni vykaznictvi® pfijatym EU.

14. srpna 2009

Statutarni auditor

DELOITTE Bedrijfsrevisoren
BV o.v.v.e. CVBA
zastoupena Ginem Desmetem
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