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25. brezna 2013

Vvsledky za rok 2012

e  Cisty zisk za obdobi byl ve vysi 11,6 milioni EUR.

e 200 769 m? v nové podepsanych a obnovenych najemnich smlouvach piedstavuje po prepoctu
na rok 10,8 miliond EUR vynosu z uzavirenych najemnich a budoucich najemnich smluv,
z ¢ehoz 152 587 m? (8,3 milioni EUR) za piidruzené spole¢nosti.

o Uzaviené najemni a budouci najemni smlouvy predstavuji ke konci prosince 2012 celkem
99 731 m? pronajimatelné plochy s vazenym pramérem doby trvani 9,8 let (8,6 let k 31.
prosinci 2011).

o 6 projekti ve vystavbé piredstavuje celkem 71 485 m? budouci pronajimatelné plochy.

o  Ziskali jsme 168 000 m? novych pozemkii pro developerskou ¢innost, a pozemkové portfolio
planujeme rozsirit o dalSich 480 000 m? na podporu developerského rozvoje.

° Cisty zisk z ocenéni investi¢niho portfolia dosahlo 12,3 milionu EUR (oproti 3,1 milionu EUR
na konci roku 2011).

e Reilna hodnota investiéniho majetku a investicniho majetku ve vystavbé (,,portfolio
nemovitosti*) k 31. prosinci 2012 se zvysila o 41,9 % na 101,6 milionu EUR (v porovnani
se 71,6 miliony EUR k 31. prosinci 2011).

e  Dokondili jsme prodej 80% podilu na vlastnim kapitalu spole¢nosti VGP CZ IV a prodej nové
postavenych (40 000 m?) logistickych nemovitosti VGP Estonsko v Tallinnu.

e Dne 6. srpna 2012 jsme mezi akcionare rozdélili sniZeni kapitalu o 15 milioni EUR (0.81 EUR
za akcii).

e Hotovostni pozice ke konci roku dosahovala 19,1 milionu EUR. Na z4kladé &isté zadluZenosti®
byla skupina ke konci roku bez dluhu.

eV prosinci 2012 skupina VGP podepsala zavazny uvérovy ramec s UniCredit Bank ve vysi 57
miliond EUR, a tak zajistila financovani celé budouci developerské ¢innosti v Ceské republice.

! Na zikladg &isté zadluzenosti, ktera se méii jako: (nesplaceny bankovni dluh + akcionaiské ptijéky) minus hotovost.
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Prehled

Rok 2012 byl pro prumyslovy a logisticky trh ve stfedoevropském regionu velice naroény. Kvili

obtiznému ekonomickému prostiedi se poptavka po novych primyslovych a logistickych prostorech

drzela vétsinu roku velice nizko, coz mélo negativni vliv na miru obsazenosti. Koncem roku ale skupina

zaznamenala silnou obnovu primyslové investi¢ni aktivity a rostouci poptavku po pronajimatelném
prostoru nejen v Ceské republice, ale i v ostatnich zemich, kde je skupina aktivni.

Cinnost VGP v roce 2012 lIze shrnout takto:

V dusledku pronajmu byly obnoveny nebo nové podepsany najemni smlouvy po piepoctu na rok v
celkové vysi pres 10,8 milionu EUR, z ¢ehoz 5,2 milionu EUR bylo z novych pronajmu (2,6
milionu EUR za piidruzené spole¢nosti) a 5,6 milionu EUR (vSe za pfidruzené spole¢nosti)
souviselo s obnovou stavajicich najemnich smluv.

Ke konci prosince 2012 dosahlo portfolio skupiny 94,9% miry obsazenosti (bez piidruzenych
spolecnosti), o zlomek vic nez 94,5 % k31. prosinci 2011. Mira obsazenosti portfolia
ptidruzenych spole¢nosti ke konci roku 2012 doséahla 94,5 % (v porovnani se 100 % na konci roku
2011), coz odrazelo obtizné ekonomické prostiedi.

Vykazany Cisty zisk za finanéni rok konéici 31. prosince 2012 dosahl 11,6 milionu EUR (0,62
EUR na akcii), oproti 12,9 milionu EUR (0,70 EUR na akcii) za finanéni rok koncici 31. prosince
2011.

Po prodeji aktiv VGP Estonsko sestavalo portfolio investi¢énich nemovitosti z 6 dokonéenych
budov o pronajimatelné plose 73 378 m? a dalSich 6 budov ve vystavbé s pronajimatelnou plochou
71485 m2.

Kromé toho skupina VGP vlastni prostfednictvim svych piidruzenych spole¢nosti dalsich 55
budov, které ptredstavuji 601 217 m? pronajimatelné plochy. Spravu téchto nemovitosti a jejich
ptislusenstvi zajistuje skupina VGP.

Skupina VGP také provadéla dalsi developerskou c¢innost jménem svych ptidruzenych
spoleCnosti, a Vjejim ramci nyni stavi 2 nové budovy s celkovou budouci pronajimatelnou
plochou 15 281 m?.

Skupina VGP rozsitila portfolio nemovitosti akvizici dalSich pozemku, které by mély zadit
generovat dalsi zisk z developerskych ¢innosti a pronajmu v pfistich 12—-18 mésicich.

Cisté ocenéni portfolia nemovitosti k 31. prosinci 2012 vykazalo &isty zisk z ocenéni ve vysi 12,3
milionu EUR oproti ¢istému zisku z ocenéni ve vysi 3,1 milionu EUR k 31. prosinci 2011.

K 31. prosinci 2012 finanéni vynosy dale tézily z urokid z Gvéra piidruzenym spolec¢nostem, které
k 31. prosinci 2012 vykazaly cisty finan¢ni vynos ve vysi 2,9 milionu EUR oproti Cistym
finanénim nakladim ve vysi 1,7 milionu EUR k 31. prosinci 2011.

V roce 2012 skupina VGP dale optimalizovala své portfolio nemovitosti dokonéenim prodeje 80%
podilu na vlastnim kapitalu VGP CZ IV a dokon¢enim prodeje nové postavenych (40 000 m?)
logistickych nemovitosti VGP Estonsko v Tallinnu. Souhrnna hodnota obou transakci byla okolo
33 miliont EUR.

Skupina také dale optimalizovala svou kapitalovou strukturu a 6. srpna 2012 svym akcionaifim
Vv hotovosti vyplatila snizeni kapitalu ve vysi 15 052 270,50 (0,81 EUR na akcii).

Skupina byla na konci prosince 2012 bez dluhu (na zaklad¢ ¢isté zadluzenosti).
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Klicové udaje

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT - ANALYTICKA FORMA

(v tisicich EUR)

CISTY VYSLEDEK ZA OBDOBI

Hrubé vynosy z prondjmu 3071 14 445
Vynosy / (ndklady) ze servisnich poplatkil (61) 830
Néklady na provoz nemovitosti (388) (1345)
Cisté vynosy z pronijmu a souvisejici vynosy 2622 13930
Ostatni vynosy / (naklady) - v¢. administrativnich nakladt (2 025) (1700)
Provozni vysledek hospodai‘eni (pired ziskem / (ztratou) z

portfolia) 597 12 230
Cisty finanéni vysledek hospodaieni 2902 (1737)
Precenéni trokovych finan¢nich nastroju (IAS 39) - -
Dané (306) (938)
Cisty vysledek za obdobi 3193 9555

ZISK (ZTRATA) Z PORTFOLIA NEMOVITOSTI

Cisté zisky / (ztraty) z pfecenéni investic do nemovitosti 12 347 3133
Odlozené dané (2 346) (595)
Zisk (ztrata) z portfolia nemovitosti 10001 2538
CISTY ZISK

Podil na zisku pfidruzenych spole¢nosti (1615) 844
CISTY ZISK (vykazany) 11579 12937
ZISK NA AKCII 2012 2011
Pocet kmenovych akcii 18583050 18583050
Cisty vysledek za obdobi na akcii (v EUR) 0,17 0,51
Cisty vysledek (vykazany) na akcii (v EUR) 0,62 0,70

Hrubé vynosy z pronajmu (na srovnatelném zakladé€) se zvysily o 45,9 % na 3,1 milionu
EUR

Hrubé vynosy z pronajmu odrazi cely dopad aktiv generujicich piijmy dodanych v pribéhu roku 2012 a
prodej estonskych aktiv dne 24. kvétna 2012. Na srovnatelném zakladé® se hrubé vynosy z pronajmi za
finanéni rok koncici 31. prosince 2012 zvysily o 45,9 % z 2,1 milionu EUR za obdobi konéici 31.
Prosince 2011 na 3,1 milionu EUR za obdobi kon¢ici 31. prosince 2012.

! Nezahrnuje precen&ni Girokovych finanénich nastroji.

2 Udaje z 31. prosince 2011 jsou upraveny, aby vylougily dopad prodeje spolenosti VGP CZ I a VGP CZ II v roce 2011 a nezahrnuji

pomérny dopad zisku a ztraty aktiv VGP Estonsko prodanych v kvétnu 2012.

Strana 3/13



VGP

Smlouvy o pronajmu podepsané v roce 2012 dosahuji vyse 10,8 milionu EUR

V prubéhu roku 2012 skupina VGP pokracovala Vv uspé€$ném uzavirani novych a Vv obnovovani
stavajicich pronajmi i navzdory naro¢nému ekonomickému prostiedi. Podepisovani nové uzavienych a
budoucich nijemnich smluv po piepoétu na rok celkem piekro¢ilo 10,8 milionu EUR?, z &ehoz 5,2
milionu EUR? se vztahovalo knovym pronajimatelnym plocham a 5,6 milionu EUR® k obnovam
stavajicich nebo nédhradnich pronajmnu.

Ke konci prosince 2012 dosahla mira obsazenosti portfolia nemovitosti skupiny 94,9 % (vyjma
ptidruzenych spole¢nosti), coz bylo o zlomek vice nez 94,5 % k 31. prosinci 2011. Mira obsazenosti
ptidruzenych spole¢nosti na konci roku 2012 dosahla 94,5 % (oproti 100 % na konci roku 2011), coz
odrazelo obtizné ekonomické prostiedi.

Uzaviené a budouci najemni smlouvy predstavuji celkem 99 731 m? pronajimatelné plochy s vazenou
primérnou dobou trvani uzavienych a budoucich najemnich smluv 9,8 let ke konci prosince 2012 oproti
8,6 let k 31. prosinci 2011.

Cisty zisk z ocenéni portfolia nemovitosti dosahl 12,3 milionu EUR

Cisté ocenéni portfolia nemovitosti k 31. prosinci 2012 ukazuje &isty zisk z ocenéni ve vysi 12,3 milionu
EUR oproti ¢istému zisku z ocenéni ve vysi 3,1 milionu EUR k 31. prosinci 2011.

Cisté ocenéni k 31. prosinci 2012 sestava z nerealizovaného zisku ze stavajicich dokon¢enych projektii a
projektt ve vystavbé ve vysi 12,1 milionu EUR a ¢istého realizovaného zisku z ocenéni ve vysi 0,3
milionu EUR, ktery se sklada z 1,1 milionu EUR za realizovany zisk z prodeje aktiv spole¢nosti VGP
Estonsko, aktiv drzenych Brnénskou rozvojovou spolec¢nosti, a. s. (nova dcefina spole¢nost pofizena
Vv prvni poloviné roku 2012) finalniho vyrovnani za transakci VGP CZ I, a realizované ztraty ve vysi 0,8
milionu EUR z prodeje spole¢nosti VGP CZ IV a.s.

Cisté finanéni vynosy dosahl 2,9 milionu EUR

K 31. prosinci 2012 finan¢ni vynosy odrazely plnou vysi piijmu z pujéek poskytnutych piidruzenym
osobam, které k 31. prosinci 2012 pfinesly finanéni vynosy ve vysi 3,4 milionu EUR oproti 2,4 milionu
EUR k 31. prosinci 2011. Finan¢ni naklady se vyrazné snizily z 5,8 milionu EUR ke konci prosince 2011
na 0,6 milionu EUR ke konci prosince 2012. Toto sniZzeni bylo zptsobeno plnym dopadem splaceni
akcionarskych ptjcek a snizenim bankovniho dluhu.

Pujcky pridruzenym spole¢nostem mirné narostly ze 45,3 milionu EUR k 31. prosinci 2011 na 45,8
milionu EUR k 31. prosinci 2012. Bankovni dluh mirné narostl z 15,2 milionu EUR (pted reklasifikaci
na zavazky pro vyfazované skupiny drzené k prodeji) ke konci prosince 2011 na 16,2 milionu na konci
prosince 2012.

! 8,3 milionu EUR souviselo s pfidruzenymi spolegnostmi

22,7 milionu EUR souviselo s pfidruzenymi spole¢nostmi

® 5,6 milionu EUR souviselo s pfidruzenymi spolegnostmi
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Vyvoj portfolia nemovitosti

Realna hodnota investi¢niho majetku a majetku ve vystavbé (,,portfolia nemovitosti*) k 31. prosinci
2012 se zvysila 0 41,9 % na 101,6 milionu EUR oproti 71,6 milionu EUR k 31. prosinci 2011.

Celkové portfolio nemovitosti (v€etné pfidruzenych spoleénosti), vyjma pozemka pro developerskou
¢innost, ohodnotil odborny odhadce k 31. prosinci 2012 na zakladé trzni miry vynosi ve vysi 8,42 %'
(oproti 8,34 % k 31. prosinci 2011) aplikované na smluvni najem zvySeny o odhadovanou pronajimanou
hodnotu nepronajatého prostoru.

Dokoncené projekty
V pribéhu roku bylo dokonceno 9 budov.

Vlastnim jménem VGP piedalo 4 budovy: 1 budovu 0 11 243 m? ve VGP Parku Gyor (Mad’arsko), 2
budovy s celkovou plochou 20 843 m? ve VGP Parku Hradek nad Nisou (Ceska republika) a jednu
budovu s 12 789 m? ve VGP Parku Tallinn nasledné prodanou v transakci VGP Estonsko. Vsechny
budovy jsou plné€ pronajaty.

Jménem svych piidruzenych spole¢nosti skupina VGP piedala dalsi 3 budovy: 2 budovy s celkovou
plochou 5 772 m? ve VGP Parku Horni Pocernice a 1 budovu o rozloze 13 056 m? ve VGP Parku Turnov.
Vsechny budovy jsou plné pronajaty.

Skupina ma v soucasnosti ve svém investiénim portfoliu celkem 6 dokoncenych budov (73 378 m?) a
dal$ich 55 budov (601 217 m?) ve sprave.

Projekty ve vystavbé
Na konci prosince 2012 bylo ve vystavbé 8 budov.

Vlastnim jménem ma skupina VGP ve vystavbé nasledujicich 6 novych budov: po jedné budové ve dvou
Ceskych parcich (VGP Park Tuchométice a VGP Park Hradek nad Nisou) a 2 budovy ve VGP Parku
Brno. V ostatnich zemich: 1 budova ve VGP Parku Malacky (Slovensko) a VGP Parku Temesvar
(Rumunsko). Nové budovy ve vystavbé, na které jiz bylo podepsano nékolik budoucich ndjemnich
smluv, predstavuji budouci pronajimatelnou plochu 71 485 m?.

Jménem svych piidruzenych spoleénosti skupina VGP stavi 2 nové budovy: 1 novou budovu ve VGP
Parku Horni Pocernice a 1 budovu ve VGP Parku Nyftany.

Nové budovy ve vystavbé ptedstavuji celkovou budouci pronajimatelnou plochu 15 281 m2 Na tyto
budovy jiz bylo uzavieno n¢kolik smluv o budoucim pronajmu.

Portfolio pozemkii

V roce 2012 skupina VGP dal hledala piilezitosti na rozsifeni svého pozemkového portfolia. V prub&éhu
roku zakoupila 168 579 m? novych pozemki pro developerskou ¢innost v Ceské republice, coz umozni
vystavbu 55 000 m? pronajimatelné plochy.

b Prislusny vynos za celkové portfolio véetné piidruzenych spole¢nosti. Pokud bychom vylouéili pfidruzené spolegnosti, vynos ke konci
prosince 2012 by byl 8,86 % oproti 9,07 % ke konci prosince 2011.
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Skupina VGP ma v soucasnosti v plném vlastnictvi pozemkové portfolio o rozloze 1,090,900 m2.
Portfolio pozemkti umozituje skuping VGP vystavbu dalsich 130 000 m? pronajimatelné plochy v Ceské
republice a 176 000 m? pronajimatelné plochy mimo Ceskou republiku kromé stavajicich projektd ve
vystavbe.

Kromé toho ma skupina VGP dalsich 480 000 m? novych pozemku s opci podléhajicich povoleni, které
umoziuji vystavbu novych projekti o ptiblizné 216 000 m2. Skupina VGP ocekava, ze vétSinu nutnych
povoleni ziska v pribéhu nasledujicich n€kolika mésict.

Expanze do Némecka

Skupina VGP béhem roku 2012 vybudovala solidni zaklady, které ji umozni expanzi a rist v Némecku.

V Némecku dokazala skupina VGP zajistit 2 spickové lokace. Jeden pozemek s 218 000 m? se nachazi
blizko frankfurtského letisté a skupin€é umoziuje vystavet priblizné 100 000 m? pronajimatelné plochy.
VGP predpoklada, ze koupi tohoto pozemku realizuje v poloviné roku 2013 a vystavbu zahaji hned, jak

vvvvvv

ptesun do tohoto nového VGP Parku.

Kromé toho skupina VGP zajistila pozemek o 108 000 m? na skvélé lokaci v Lipsku. Tento pozemek se
nachazi blizko vystavi§té Leipzig Messe a umozni skupiné VGP vystavbu celkem 50 000 m?
pronajimatelné plochy. Tato oblast zaznamenala znac¢ny piisun investic némeckych spolecnosti jako
BMW, DHL apod. a rozvinula se v mistni logisticky uzel. Timto pozemkem by skupina VGP méla ziskat
dobré umisténi pro ¢erpani plnych vyhod z téchto prichozich regionalnich investic.

V neposledni fad¢ skupina VGP v soucasnosti vyjednavd nékolik projektd stavénych na miru, které
budou pronajaty podle dlouhodobych najemnich smluv, tj. vice nez 10 let. PiestoZe se obvykle stavby na

vvvvv

Financovani

V prubéhu roku 2012 bankovni zadluzeni vzrostlo z 15,2 milionu EUR k 31. prosinci 2011 (pied
reklasifikaci na vyfazované skupiny drzené k prodeji) na 16,2 milionu EUR k 31. prosinci 2012.

Zvyseni finan¢niho zadluZeni v prub€hu roku bylo zplsobeno dal§im Cerpanim ze stavajicich a novych
uveérovych ramet na Slovensku a v Mad’arsku.

V prosinci 2012 byla skupina VGP schopna podepsat zavazny urokovy ramec na 57 miliona EUR s
UniCredit Bank, ktery zaruduje, Ze viechny budouci planované developerské projekty v Ceské republice
jsou nyni zafinancované.

Transakce VGP CZ IV a VGP Estonsko

V dubnu 2012 skupina VGP dokon¢ila prodej 80% podilu na vlastnim kapitalu ve VGP CZ IV a.s. fondu
nemovitosti European Property Investors Special Opportunities, L.P. (EPISO) spravovanému
spoleCnostmi AEW Europe a Tristan Capital Partners. V kvétnu 2012 spole¢nost VGP Estonsko
dokon¢ila prodej svych aktiv sestavajicich ze 40 000 m? v Tallinnu (Estonsko) fondu East Capital Baltic
Property Fund Il spravovanému East Capital.
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Dalsi informace ke konsolidovanym finan¢nim vysledkim k 31. prosinci 2012
Financ¢ni vynosy

Béhem roku 2012 mirné vzrostly pajcky pfidruzenym spole¢nostem na 45,8 milionu EUR oproti 45,3
milionu EUR ke konci roku 2011. Tyto ptjcky mély vyrazné kladny vliv na vynosy z urokd.

Finan¢ni vynosy za obdobi kon¢ici 31. prosince 2012 obsahovaly vynosy z Grokd za pujcky ptidruzenym
spole¢nostem ve vysi 3,4 milionu EUR (oproti vynosiim z troki za ptjcky pridruzenym spole¢nostem
ve vys$i 2,4 milionu EUR a ¢istému devizovému zisku ve vysi 1,6 milionu EUR k 31. prosinci 2011).

Financni naklady

Finan¢ni naklady k 31. prosinci 2012 tvotilo 0,6 milionu EUR z urokovych nakladi z finan¢niho
zadluzeni (oproti 5,7 milionu EUR k 31. prosinci 2011) a pozitivni vliv 0,4 milionu EUR
(oproti 0,2 milionu EUR k 31. prosinci 2011) souvisejici s kapitalovymi troky.

Hlavnim d@vodem tohoto rozdilu jsou pohyby v podkladovém bankovnim a akciondfském zadluzeni.
K 31. prosinci 2012 nesplacené bankovni zadluZeni ¢inilo 16,2 milionu EUR oproti 15,2 milionu EUR
(pted reklasifikaci na vytazované skupiny drzené k prodeji) k 31. prosinci 2011.

Dané

Objem dani se zvysil z 1,5 milionu EUR k 31. prosinci 2011 na 2,7 milionu EUR k 31. prosinci 2012.
Tato zména v danich je zptisobena pfedevsim kolisanim upravy realné hodnoty portfolia nemovitosti a
tudiz nema zadny vliv na penézni prostiedky.

Vyhled na rok 2013

V roce 2012 skupina VGP dokon¢ila uplny nebo ¢aste¢ny prodej vétSiny svych aktiv generujicich
ptijmy. Pomoci prostredkti ztohoto prodeje skupina VGP pokracovala v rozsifovani portfolia
na novych némeckych trzich. Tyto nové pozemky by mély zacit generovat dalsi zisk z developerskych
¢innosti a pfijem z pronajmu v piistich 12—18 meésicich.

Skupina VGP proto véri, ze ma velice dobrou pozici pro zahjeni nového cyklu developerskych ¢innosti,
ktery by mél v pristich n€kolika letech tvofit souvislé vyrazné piijmy z developerskych ¢innosti.
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Finan¢ni kalendar

Vyro¢ni zprava 2012

Aktualizace obchodni ¢innosti v 1. Ctvrtleti 2013
Valna hromada akcionait

Pololetni vysledky za rok 2013

Aktualizace obchodni ¢innosti ve 3. ¢tvrtleti 2013

DalSi informace zde:

pan Jan Van Geet

Generalni feditel

Tel. + 420 602 404 790

E-mail: jan.van.geet@vgpparks.eu

10. dubna 2013
10. kvétna 2013
10. kvétna 2013
26. srpna 2013

14. listopadu 2013

pan Dirk Stoop

Finan¢ni feditel

Tel.+32 2 737 74 06

E-mail: dirk.stoop@vgpparks.eu

Profil

Spole¢nost VGP (www.vgpparks.eu) stavi a buduje $pi¢kové semi-industridlni stavby a pfidruzené kancelaiské prostory
vlastnim jménem nebo jménem svych pfidruzenych spolecnosti a nasledné pronajima renomovanym klientim na zakladé
dlouhodobych ndjemnich smluv. Tym zaméstnanci VGP fidi vSechny cinnosti plné propojeného obchodniho modelu: od
vyhledani a koupé pozemku, pfes vytvofeni koncepce a designu projektu a dohled nad stavebnimi pracemi, az po uzavirani

smluv s potencidlnimi najemci a spravu nemovitosti v portfoliu.

Spolecnost VGP je kotovana na bruselské burze Euronext a na hlavnim trhu prazské Burzy cennych papirt.
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UCETNI ZAVERKA!

1. KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRAT
za rok kondici 31. prosince 2012

VYKAZ ZISKU A ZTRAT (v tisicich EUR) 2012 2011
Hrubé vynosy z prondjmu 3071 14 446
Vynosy ze servisnich poplatki 1439 5217
Naklady souvisejici se servisnimi poplatky (1 500) (4 388)
Néklady na provoz nemovitosti (388) (1 345)
Cisté vynosy z pronajmu a souvisejici vynosy 2622 13930
Nerealizovany zisk / (ztrata) z investic do nemovitosti 12 057 7541
Realizovany zisk / (ztrata) z prodeje dcetinych spole¢nosti a

investi¢nich nemovitosti 290 (4 408)

Cisty zisk / (ztrata) z pFecenéni investic do nemovitosti 12 347 3133
Zisk z nemovitosti 14 969 17 063
Administrativni naklady (3 996) (3576)
Ostatni vynosy 2 836 2 680
Ostatni naklady (865) (805)
Cisty provozni zisk pied &istym finanénim vysledkem hospodaieni 12 944 15 362
Finan¢ni vynosy 3 456 4 060
Finanéni naklady (554) (5797)
Cisty finanéni vysledek hospodaieni 2902 (1737)
Vysledek hospodareni pired zdanénim 15 846 13625
Dané (2 652) (1532)
Vysledek hospodareni po zdanéni (konsolidované spole¢nosti) 13194 12 093
Podil na vysledku hospodateni pfidruzenych spolecnosti (1 615) 844
Cisty zisk 11 579 12 937
ZISK NAAKCII 2012 2011
Zakladni zisk na akcii (EUR) 0,62 0,70
Ziedény zisk na akcii (EUR) 0,62 0,70

! Statutarni auditor potvrdil, Ze po dokondeni velké &asti auditorskych praci nebylo nutné cetni informace uvedené v této
tiskové zpraveé opravovat.

Konsolidovany vykaz ziskl a ztrat byl zpracovan v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS)
ptijatymi Evropskou unii.
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2. KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
za rok koncici 31. prosince 2012

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (v tisicich EUR)

Cisty zisk 11 579 12 937

Ostatni iplny vysledek

Derivaty k zajisténi Girokové sazby - 5409
Dai vztahujici se k ostatnimu uplnému vysledku - (1 028)
Cisty zisk/ (ztrata) aétovany piimo do vlastniho kapitalu - 4381
Uplny vysledek za obdobi celkem 11 579 17 318
Nalezi:
Vlastniklim matetské spole¢nosti 11 579 17 318

Mensinovym podilim > -
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3. KONSOLIDOVANA ROZVAHA
za rok koncici 31. prosince 2012

AKTIVA (v tisicich EUR) 2012 2011
Nehmotna aktiva 58 43
Investi¢ni majetek 101 629 71 643
Pozemky, budovy a zafizeni 241 278
Majetkové ucasti pfidruzenych spole¢nosti (545) 965
Ostatni dlouhodobé pohledavky 45 758 45 313
Odlozena danova aktiva 79 243
Dlouhodoba aktiva celkem 147 220 118 485
Pohledavky z obchodnich vztahd a jinych pohledavek 9 037 9138
Penize a penézni ekvivalenty 19 123 16 326
Vytazované skupiny drzené k prodeji - 33944
ObéZna aktiva celkem 28 160 59 408
AKTIVA CELKEM 175 380 177 893

PASIVA

(v tisicich EUR)
Zékladni kapital 62 251 62 251
Nerozdéleny zisk 88 940 92 415
Ostatni fondy 69 69
Vlastni kapital 151 260 154 735
Dlouhodoby finanéni dluh 3916 4160
Jiné dlouhodobé finan¢ni zavazky - -
Jiné dlouhodobé zavazky 951 28
Odlozené datiové zavazky 3358 1520
Dlouhodobé ziavazky celkem 8 225 5708
Kratkodoby finan¢ni dluh 12 242 4692
Jiné kratkodobé financni zdvazky - -
Zavazky z obchodnich vztahti a jiné kratkodobé zavazky 3653 5724
Zavazky z vyfazovanych skupin drzenych k prodeji - 7034
Kratkodobé ziavazky celkem 15 895 17 450
ZavazKky celkem 24120 23158
PASIVA CELKEM 175 380 177 893
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4, ZKRACENY PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU
Za rok konc¢ici 31. prosince 2012

e Ostatni rezervy

y L . Statutarni IFRS Rezerva Vlastni
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO zakladni  Kapitilové | zikladn | Nerozdéle  Emisni na kapital
KAPITALU (v tisicich EUR) kapital rezervy ' |ikapital | ny zisk azio zajisténi celkem
Zistatek k 1. lednu 2011 175 361 (113110) | 62251 119431 69 (5 409) 176 342
Ostatni uplny vysledek - - - - - -
Hospodaisky vysledek za obdobi - - - 12 937 - - 12 937
Dopady prodeje - - - - - 5 409 5 409
Uplny vysledek celkem - - - 12 937 - 5409 18 346
Dividendy akcionaiim - - - - - - -
Rozdéleni zékladniho kapitélu akcionafim (39 953) 39 953 - (39 953) - - (39 953)
Zistatek k 31. prosinci 2011 135 408 (73157) | 62251 92 415 69 - 154 735
Zistatek k 1. lednu 2012 135 408 (73157) | 62251 92 415 69 - 154 735
Ostatni uplny vysledek - - - - - - -
Hospodaisky vysledek za obdobi - - - 11579 - - 11579
Dopady prodeje - - - - - - -
Uplny vysledek celkem - - - 11579 - - 11579
Dividendy akcionaiim - - - - - - -
Rozdéleni zdkladniho kapitalu akcionafim (15 052) 15 052 - (15 052) - - (15 052)
Zistatek k 31. prosinci 2012 120 356 (58 105) | 62251 88 940 69 - 151 260

Y Kapitalové rezervy souviseji s eliminaci prispévku v naturdliich za akcie Fady spolecnosti skupiny a odpoctu viech ndkladii vzhledem

k emisim novych akcii a kotaci stavajicich akcii na burze z viastniho kapitdalu spolecnosti béhem primdrni emise akcii (,,IPO*).
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5. ZKRACENY PREHLED O PENEZNICH TOCICH
Za rok kon¢ici 31. prosince 2012

PREHLED O PENEZNICH TOCICH (v tisicich EUR)

Penézni toky z provozni ¢innosti

Hospodaisky vysledek pied zdanénim 15 846 13 625
Upravy:

Odpisy 139 164
Nerealizovany (zisk) / ztrata z investic do nemovitosti (12 057) (7 541)
Realizovany (zisk) / ztrata z prodeje dcefinych spole¢nosti a investic do

nemovitosti (290) 4 408
Nerealizovany (zisk) / ztrata z finanénich nastroji a deviz 400 -
Cisty urok vyplaceny / (pfijaty) (2733) 3508
Provozni vysledek pfed zménami v provoznim kapitalu a opravnych

polozkach 1305 14 164
(Snizeni) / zvyseni v pohledavkach z obchodni a jiné ¢innosti (227) (12 443)
(Snizeni) / zvy$eni v zavazcich z obchodni a jiné Einnosti (3 635) 1194
PenéZni toky z provozni ¢innosti (2 556) 2915
Cisty urok vyplaceny / (pfijaty) 2733 (3 508)
Dan z piijmu vyplacena (219) (119)
Cista hotovost z provozni innosti (43) (712)

Penézni toky z investicni cinnosti

Piijmy z prodeje dcetinych spolecnosti 8671 153 777
Piijmy z prodeje hmotného majetku 24 252 1512
Akvizice dcefinych spole¢nosti (1 807) -
Pujcky (poskytnuté) / splacené pfidruzenym spole¢nostem 1811 -
Investice do nemovitosti a investice do nemovitosti ve vystavbé (13 934) (47 721)
Cista hotovost z investi¢ni ¢innosti 18 994 107 568

Penézni toky z financni cinnosti

Hrubé dividendy vyplacené -

Piijmy / (ztraty) z vydani (splaceni) zakladniho kapitalu (15 052) (39 954)
Piijmy z pajcek 8 010 18 005
Splatky pijéek (9 186) (73 721)
Cista hotovost z finan¢ni &innosti (16 228) (95 670)
Reklasifikace do (-) / ze skupiny drzené k prodeji - (6)
Cisté sniZeni/(zvy$eni) hotovosti a penéZnich ekvivalenti 2723 11 180
Hotovost a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 16 326 5341
Dopad z kurzového precenéni 74 (195)
Hotovost a penézni ekvivalenty na konci obdobi 19 123 16 326
Cisté sniZeni/(zvy$eni) hotovosti a penéZnich ekvivalentii 2723 11 180
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