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»Orco bude muset prodavat majetek a najit strategického partnera,« mysli si analytik Ceské spofitelny Petr Bartek, ktery
sleduje realitni akcie.

* HN: Pro¢ podle vas véera Orco zvolilo zcela nevidany krok - posunulo oznameni vysledkl o dva tydny a prerusilo
obchodovani s akciemi?

Ja myslim, ze ty ddvody mohou byt dva. Prvni je prosty. Po odchodu finanéniho feditele Luca Leroie nebyli schopni stihnout
zpracovat Ucetnictvi véas. Druha moznost je, Ze ocenéni jejich nemovitosti a projektll se mohlo ukazat jako nizsi, nez ¢ekali. A
tudiz by jim mohl nastat problém s financovanim.

* HN: Je podle vas jako pro analytika, ktery déni v Orcu dlouhodobé sleduje, ted pro firmu problematické ziskat kapital?
Vsichni vime, Ze podminky na trzich se zhorsily. Uvéry jsou hiife dostupné a jsou drahé. Kdyz ma firma Gvér refinancovat,
pozaduji banky daleko vys§i miru vliastnich prostfedkl. Dfive banka na projekt pujcila 70 procent, ted je to jen padesat procent
z ceny. Orco m@ pfitom letos refinancovat Gvéry za 190 milion0 eur. Pro prvnich sto miliond jiz podle firmy financovani ziskali.
Ale s témi dalSimi 90 to budou mit tézke.

* HN: Orco jiz v Unoru oznamilo odhad trzeb. Ty byly podle néj v roce 2008 témér stejné jako v pfedchozim roce. VétSina
ekonom vSak ¢eka, Ze firma bude mit ztratu kolem 100 miliond eur. Kde firma nabrala tu ztratu?

Byl tam i rlist nakladi. Naprosta vétSina z toho vSak pljde zfejmé na vrub pfecenéni hodnoty nemovitosti. Zatimco hodnota
portfolia za rok 2007 rostla, v roce 2008 tomu bylo pfesné naopak.

* HN: O kolik podle vas loni klesla firmé hodnota majetku?

Za cely rok by to mélo byt néco pres tfi procenta. V prvnim &tvrtleti vSak hodnota majetku jeSté rostla, takze v poslednim
Ctvrtleti je propad vyrazny.

* HN: Jaky je wyhled pro hospodareni firmy na dalSi rok?

myslim tedy najmu v kancelafich -sotva snizeni nakladd pokryje vypadek v pfijmech.

* HN: Co bude muset firma délat, aby téZké krizové obdobi prezila?

Ja tu ted vidim jediny smér. Bude se muset snazit rozprodavat majetek, aby si tak zajistila hotovost pro provozni financovani.
Druha véc je, Ze se zfejmé nevyhne tomu, najit si partnera. Ten by mél vstoupit do ziskovych projektu firmy. Ty neziskové
muze nechat byt.

* HN: Dovedete si pfedstavit, Ze firma jako Orco krizi nepfezije? Ze vyhlasi bankrot?

V momenté, kdy problémy budou skute¢né vazné, to bude zalezet ve velké mife na bankéch. Jestli firmé puj¢i. Ale nemyslim
si, Ze by situace byla tak tragickd. Kdyz firma prodéa ¢ast aktiv, méla by prezit.

* HN: Nemusi vSak developefi v této dobé prodavat pod cenou?

Urcité. Ocenéni nemovitosti Slo doll. Na trhu se téméf neobchodovalo. V listopadu a v prosinci se nedalo prodat téméf nic.
Ted uz se situace trochu lepsi, ten zajem se objevuje. Ale prodavat ted samozfejmé musi vice firem. A to srazi ceny dolu.

Foto popis| NEBUDE TO LEHKE. Podle analytika Ceské spofitelny Petra Bartka musi developerské firmy prodavat nemovitosti,
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