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ECM
Real Estate Development

Tiskové zpravy pro investory ECM

Vysledky ECM za prvni pololeti 2010 /25. 08. 2010/

Smérem k restrukturalizaci Lucemburk, 25. srpna 2010 — ECM Real Estate Investments AG
(,,ECM* nebo ,,Spole¢nost*) oznamuje své konsolidované finané¢ni vysledky dle mezinarodnich
ucetnich standardi za prvni pololeti 2010.

Hlavni finan¢ni ukazatele

o Cisté vynosy z pronajmu a souvisejici vynosy se snizily o 48,2 % na 3,7 milionu EUR (1. pololeti
2009: 7,1 milionu EUR)

o Cista provozni ztrata pred ¢istymi finanénimi vynosy/naklady na trovni -25,9 milionu EUR (1.

pololeti 2009: ztrata -8,1 milionu EUR)

Cista ztrata po zdanéni na rovni -41,1 milionu EUR (1. pololeti 2009: ztrata -18,2 milionu EUR)

Celkova aktiva se snizila 0 21 % na 268,4 milionu EUR (31. 12. 2009: 341,6 milionu EUR)

Celkovy kapital se dostal do zdpornych hodnot na -10,7 milionu EUR (31. 12. 2009:

30,2 milionu EUR)

Hlavni provozni ukazatele a nasledné udalosti

e Zpétny nakup 12,9% podilu v obou ¢inskych projektech

e Zacatek stavebni faze na projektech City Deco a City Epoque Residential

Uspé&sné vyjednani vyhodnéjsich podminek pro stavajici bankovni financovani pro projekt ECMall
a Metropolis Tower v Cing

Podepsani tvérové dokumentace na bankovni financovani projektu v Rjazani v dubnu 2010
Konani vyro¢ni valné hromady v Lucembursku

Prodej projektu City Court v kvétnu 2010

Prodej projektii City Empiria a City Forum v kvétnu 2010

Konani valné hromady drziteli bonda a warrant

Najmuti spole¢nosti Ernst & Young jako poradce na restrukturalizaci

Dalsi konani valné hromady drziteld bondi naplanovano na 9. zafi 2010

Probihajici jednani s potencionalnim zajemcem o spolecnost ECM Facility, a.s.

Finan¢ni vysledky

Celkova aktiva spolec¢nosti se snizZila o 21 %, a to vlivem dals§iho sniZeni trznich hodnot projektii a zdroven
diky tvorbé dodate¢nych opravnych polozek a rezerv. Zaroven doslo k prodeji projektt City Empiria, City
Forum a City Court. Celkovy vlastni kapital spole¢nosti se snizil zejména diky negativnimu vysledku
hospodafteni spolecnosti za prvni pololeti roku 2010. Zavazky spole¢nosti se zvysily zejména diky trokiim
z vydanych dluhopist a také diky ¢erpani tvéru v projektu Ryazan Shopping Center. Celkové zavazky
spolecnosti se vSak snizily, a to diky faktu, ze projekty City Empiria a City Court byly prodany formou
prodeje spolecnosti a tim padem jejich prodejem doslo efektivné k oductovani zadvazka spojenych s témito
projekty.

Cisté vynosy z pronajmu se snizily z divodu prodeje projektt City Tower v zavéru roku 2009 a nasledné
1 prodejem projektu City Empiria. Cisty provozni zisk vykazuje zapornou hodnotu diky negativnim vlivim
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z precenéni. Cisty vysledek hospodaieni je dale negativng ovliviiovan finanénimi naklady spojenymi

s obsluhou dluhu spole&nosti. Cisté administrativni naklady se meziroéné zvysily o 7 %, a to diky tomu, Ze
spolecnost jiz neprovadi aktivaci nedokoncené vyroby, ktera tento ukazatel zkresluje. Na brutto bazi doslo
efektivné k celkové redukei o 15 %.

Spolec¢nost vykézala za prvni polovinu roku 2010 Cistou ztratu z hospodateni ve vysi -41,4 milioni EUR
v porovnani se stejnym obdobim roku minulého, kdy tato ztrata ¢inila -18,5 miliontit EUR.

Financni prehled:

30. ¢erven 2010 31. prosince 2009

Rozvaha Meziro¢ni zména

(tis. EUR) (tis. EUR)
Dlouhodoba aktiva 136 860 229 264 -40,3 %
Obézna aktiva 131 557 112 426 +17,0 %
Aktiva celkem 268 417 341 690 -21,4 %
Vlastni kapital (10 759) 30 261
Dlouhodoba pasiva 78 462 233598 -66,41 %
Kratkodoba pasiva 200 714 77 831 +257,8 %
Pasiva celkem 279 176 311 429 -10,3 %
30. ¢ervna 30. ¢ervna Mezirotni
Vykaz ziski a ztrat 2010 2009 Zména
(tis. EUR) (tis. EUR)
Cisté vynosy z pronjmu a souvisejici vynosy 3729 7199 -48,2 %
Zisk/ztrata z prodeje investicniho majetku (695) (934) N/A
Cisté zisky z precenéni investic do nemovitosti (23 770) (5503) N/A
Administrativni naklady (6 436) (6 034) +6,7 %
é’isty pl‘O’VOlel' zisk pred finanénimi (25 975) @8 131) N/A
vynosy/naklady
Cisty finanéni vysledek (8 444) (11 892) +40,8 %
Zisk pi‘ed zdanénim (35562) (22 571) N/A
Cisty zisk (41 147) (18 566) N/A
Poznamky pro editory:

ECM Real Estate Investments A.G.

ECM zahgjila svoji Cinnost na ¢eském trhu v roce 1991 a dnes je jednou z vedoucich spolecnosti

v oblastech developmentu, investic a facility managementu s dlouhodobymi zkugenostmi v Ceské
republice. Spoleénost ECM se v sou¢asné dobé v Ceské republice a Rusku zamétuje na development
nemovitosti a na poskytovani sluzeb ve vSech aspektech developerského procesu, do ¢ehoz spada vyzkum
trhu, studie proveditelnosti, akvizice, development projektil, prondjem, prodej a sprava nemovitosti.

V prosinci 2006 vydala ECM REI A.G. akcie na prazské burze a stala se desatou spole¢nosti, s jejimiz
akciemi se obchoduje na hlavnim trhu Burzy cennych papirti Praha.

Spole¢nost ECM provadi v Ceské republice, Rusku a Cing development komerénich (kancelaie, hotely,
obchody) a reziden¢nich nemovitosti. V jejim portfoliu se promita strategie silné geografické pritomnosti
ve vybranych regionech i cil udrzovat z hlediska jednotlivych projekta diverzifikované portfolio. V srpnu
2007 ziskala spoleénost ECM do svého portfolia investiéni projekt nakupniho centra v Pekingu v Cing a v
fijnu 2007 nasledovala akvizice administrativni budovy ve stejné lokalité. ECM v fijnu 2007 rovnéz
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vstoupila do Polska, kde ziskala pozemek k reziden¢ni vystavbé.
K 31. ¢ervenci 2010 tvoftilo portfolio ECM 17 projekti s celkovou plochou 515 000 m2.
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Pro ziskani dalsich informaci prosim kontaktujte:

Jiii ToSek

Director of Investor Relations
Tel.: +420 224 174 791

GSM: +420 725 781 436
Email: jtosek@ecm.cz

© 2007 ECM | Design ATTRACTION s.r.o. | Webdesign PRAGUEBEST s.r.o.

3z3 30.8.2010 16:58



