ORCO
Property Group

Verejna akciova spoliost (société anonyms)aktualnim akciovym kapitalem 145 203 164,60 €@sanym akciovym kapitalem 473 582 861,50 €

3 Sidlo: 42 rue de la Vallée, L-2661 Lucemburk
Cislo zapisu v obchodnim rejiitu Lucemburska B.44.996

PREKLAD RESUME,
upsani 64 577 483 akcii, vydanych 3. #2012

Zadna osoba nebyla a neni opréma podavat jakékoliv informace nebmit jakakoliv prohlaseni jina nez ta, ktera jsou
uvedena nebo na které odkazuje tento Prospektkadptak Wini, nesmi byt na takové informadigprohlaSeni byt pohlizeno
jako na informace schvalené ¥gluSném zi spolenosti Orco. VWdani tohoto Prospektu nesmi za Z&do¥olnosti byt
povazovano za prohlaSeni nebo tvrzeni, Ze se adjelad vydani ve Skugimic nezranilo, a Ze informace uvedené v tomto
Prospektu budou platit i do budoucna.

Tento Prospekt népdstavuje ani netvd ¢ast nabidky k prodeji nebo jednani o Upisu Akdkéleoliv osob ve Spojenych
statech nebo v jiné jurisdikci, kde by to bylo pmxeano za nezakonné.

Nové akcie nejsou nabizenyejeé k prodeji, koupi ano barterové transakci v zadeéiz

Sireni Prospektu e byt v ekterych zemich zakonem omezeno. Wdavatel nepawolilewini nic, aby povolil véejné
obchodovani s Novymi akciemi nebo vlastnictvi riétemi tohoto Prospektu jakékoliv jurisdikci, kdéza byt pro tento del
potreba pravni akt. Osoby, které tento Prospekt obdiyise rdly o techto omezenich péii a dodrZzovat je. Pokud tak
neuwini, miZe to byt povazovano za poruSeni zé@koiisluSné jurisdikce.

Obsah tohoto Prospektu by nérbyt povaZzovan za pravni, obchodni neboal@ poradenstvi. Kazdy potencialni investor by
se nel poradit se svym vlastnim pravnim poradcem, neiavi finadhim poradcem nebo davym poradcem o veSkerych
pravnich, finagnich a d@ovych aspektech této zalezitosti.

SHRNUTI PROSPEKTU

Shrnuti se sestavuji na zaklagozadavik na zvéejneni, které se nazyvaji ,Prvky” Tyto prvky jsafislovany v ramci
jednotlivychcasti A— E (A.1 — E.7).

Tento gehled obsahuje vSechny Prvky poZzadované pro dokutbleoto typu od tohoto vydavatele Prospektu a tym
cennych papit, kterych se tyka. Jelikoz ne vSechny Prvky jsdadgvany, nemusi béfslovani Prvk spojité.

| kdyz rektery Prvek mohl byt pro tohoto VWdavatele a drehrgych papii vyZzadovan, je mozné, Ze o tomto Prvku nelze uvést
relevantni informace. V takovémiipads je v p'ehledu zahrnut stainy popis tohoto Prvku se zminkou ,nevztahuje se”.

Céast A — Uvod a vystrahy

A.l Uvod a vystrahy Tento souhrn by & byt povaZzovan za Gvod k Prospektu.
Investdi by meli veSkera sva rozhodnuti zakladat na plnégmgRrospektu.
Pokud by byla souduipdlozena Zaloba tykajici se informaci obsaZzenyghospektu,

muze Zalujici investor podle zakbrilenské zemy EU byt nucen uhradit naklady na
preklad Prospektu, jeShez budgizeni zahajeno.

Obh¢anska odpoxdnost se vztahuje jen na ty osoby, které shrnstasiy do této tabulky
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véetns veSkerych fekladi, ale jen tehdy, pokud je souhrn zadjgd, negesny nebog

rozporuplny v souvislosti s ostatnigéstmi Prospektu, nebo pokud v souvislosti s plnym

zrénim Prospektu neobsahuje hlavni informace, kterénbfly pomoci investdim pri
rozhodovani, zda dé@thto cennych papirinvestovati nikoliv.

Céast B — Wdavatel

B.1 Obchodni nazev podle Orco Property Grougi OPG (,Orco”, ,, Spole&nost’ nebo ,Wydavatel”)
zakona

B.2 Sidlo, pravni forma, Orco Property Group je ¥ejna spolénost sruSenim omezenynso€iété anonyme
rozhodné pravo, zent | zaloZzend podle lucemburského prava se sidlem resadt2 rue de la Vallée, L-2661
zaloZeni Lucemburk.

B.3 Hlavni faktory Orco Property Group je investor do realit a vyvogkistujici ve Sedni a Vychodn
provozu a hlavni Evropg od roku 1991, aktuéinvlastnici a spravujici aktiva v hodaoasi 1,6 miliard €,
piredmét podnikani Skupina mé silné postaveni na hlavnich trzich,yktérjsou Praha, Berlin, VarSava|a

Budapes, a zastoupeni v BratislavMoskw a na Hvaru (v Chorvatsku). Za dvacet let své
existence investovala Orco Property Group&ét5 miliard €, realizovala 178 projék
vystavby, prodala vic nez 5000 bytpostavila a zakoupila vic nez 128 nemovitosti,
vstoupila do obchodniho vztahu s 33 bankami a Eska miliardu € na kapitalovych
trzich.

B.4a | Znamé trendy Rok 2011 se vyzriaval dluhovou krizi a poklesem &wvého ratingu v Eurozén Jednim

z nasledi krize druhé poloviny roku 2011 bylo omezeni bamibe financovani, ktere
pravdépodobré povede v Evrop k mirné krizi v roce 2012. | kdyz &ova ekonomika a
nékterécéasti Evropy, pedevsim Nmecko, by nily krizi ustat, postihuje toto utazenidni
zavazg Stredni Evropu, kdedtSina financujicich bank jsou da®é spolé€nosti zapadnich
financnich instituci. Rada ¥chto instituci se rozhodla sotmstiit se na doméci trhy |a
z rozvijejici sedasti Evropy se stahnout. Tento trend zmje Evropska centralni banka,
kterd dlouhodobfinancuje fizné provozy a podporujeéidru investod.

B.5 Popis skupiny Spole&nost je matiskou spolénosti se skupinou diiaych spolénosti pisobicich

v odwtvi realit ve Stedni a Vychodni Evrap Pojem skupina” se vztahuje na Spalaost
a vSechny jeji dd:é spolénosti. Dw dcediné spolénosti Skupiny obchoduji své akcje
verejné na burze, Orco &ecko ve Frankfurtu a Suncani Hvar v Zagrebu.

B.6 Hlasovaci prava Podle nejlepSihoddomi Spolénosti obsahuje nésledujici tabulka informace oaidich

Spole&nost k datu vydani tohotaghledu:

Akcionéri Pocet akcif % kapitalu %

hlasovacich
prav

MTone Limited 3471 864 9,8% 9,9%

Maple Leaf Macro Volatility 2 479 902 7,0% 7,1%

Master Fund

August Finance Fund SPC 2417978 6,8% 6,9%

(Structured Product 1)

MSREF V Turtle B.V. 2 000 000 5,6% 5,7%

Credit Suisse Securities 1487941 4,2% 4,2%

(Europe) Limited

UBS AG 1291 456 3,6% 3,79

Brennus Fund Limited 1277222 3,6% 3,6%

Jardenne Corporation S.ar.l. 1284 136 3,/6% 3,V %

Lansdowne Capital 1 000 0Q0 2,8% 2,800

ING Towarzystwo Funduszy 819 274 2,3% 2,3%

Inwestycyjnych S.A.

Axa Investment Managers 748 303 2,1% 2,1%
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Jina hlasovaci prava

Jean-Francois Ott 306 067 0,9% 0,9%
(véetns Ott&Co S.A., Joho
Compagnie a Ott Properties)
Finance Consulting S.A. 300 000 0,8% 0,9p6
Finplat S.A. 300 004 0,8% 0,94
M. Silvano Pedretti 113 215 0,3% 0,3%
Courcelette Holdings LLC 30 000 0,1% 0,1%
Pokladnéni poukazky 270 91% 0,8% (zruSeny)
Jiné 15 816 535 44,7% 45,000
Celkem 35 415 406 35415406 35144 491
(100%) (100%)

Nevztahuje se, vSichni akciafanaji stejna hlasovaci prava.

ovladani Nevztahuje se, protoZze Spatest neni anifmo ani nefimo vlasténa ani ovliadana.
B.7 Whbrané finanéni Whbrané finakni informace byly extrahovany z konsolidovanych afitnich vyka#
informace Wdavatele k 31. prosinci 2010, 31. prosinci 2031, reznu 2011 a 31.ibznu 2012, a

finanénich vyka# na rok 2009, 2010 a 2011 sestavenych podle Mexinégch norem

finanéniho vykaznictvi fijatych Evropskou unii (FRS”):

V tisicich 31. kezna 31. fezna 31. 31. 31.
EUR 2012 2011 prosince prosince prosince

(neauditovan (neauditovan 2011 2010 2009

€) €)

Obrat 32 626 39 146 157 602 314 657 251 31
Provozni 7271 5411 39 945 50 967 -254 207
vysledky
hospodé&eni
Zisk pred 2 462 -1 140 -47 108 230 819 -364 374
zdarénim
Cisty 2834 -4 373 -53 25¢ 233411 -250 564
hospodésky
vysledek
piiznany
majitelim
spole&nosti
Jmeni 274 198 296 993 263 195 303 057 56 577
akcion&u
Hruby 1172137 117684 1159255 1236656 1600477
finaneni dluh
Hotovost a 35 060 48 236 37 095 53439 57 040
hotovostni
ekvivalenty
Celkova 1713541 1831495 1702373 1902305 2072463
hodnota
Géetni
uzawerky

Nasledujici vyznamné ziny finanini situace a provozniho vysledku hospedd

Spol&nosti nastaly po datu zkgjnéni vySe uvedenych fingnich informaci:

- Spol&nost zavrSila prodej budovy rozhlasové stanice 8ok Evropa v Praze za $0
miliond americkych dolar v hotovosti, 2 miliony americkych dofaw koncesich a 1
milionovou snénku prongnitelnou na 20% podil v matké spolénosti osoby, kter
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budovu kupuje.

- Zahajeni Zmny hlavniho planu pro Bubny schvélil jednomysliMéstsky Gad
hlavniho ndsta Prahy dne 22. ktna 2012 jako hlavni krok procesu ziskani zg
nového hlavniho planu pro celou oblast vystavbytweti Praha — Bubny do konc
roku 2013.

- Oddluzeni spolknosti Orco Nmecko (dcéina spolgnost Spolénosti) bylo provedend
vydanim 85% dluhopisv hodno¥ 109 milioni €, kapitalizovanych vydanim 18 34
540 novych akcii (splaceni prvni trangeymditelnych OCA akcif).

- Oddluzeni spolnosti jeS¢ probiha. Restrukturalizaci dluhopisschvalily valné
hromady vSech drzitéltéchto dluhopig a akcion&i Spol&nosti. Dne 21. kitha 2012
Obchodni soud v R&i schvalil dpravu planu zachrany, ktery bude izesidn po

D

ela

restrukturalizaci dluhopis Prevod dluhopigé a druhé tranSe OCA na akcie a vydani

novych dluhopig Spol&nosti nastane po schvéaleni prosfeRESF.

- Dcseina spolénost spoleénosti Orco Nmecko GSG a jeji financujici banka uily
dohodu o statusu quo do 1&%rvna 2012, kterd byla prodlouzena do 2€rvence

2012, ktera odklada splaceni zavwazouvisejicich se zbyvajicimi 286 miliony pfo

portfolio GSG pocasté&né splatce vieznu, dubnu a K¢nu 2012. Toto prodlouzen
spolé&né s oddluzenim OG umozni Skupipokrait ve svém procesuigfinancovani.

B.8 Pro Forma finanéni Nevztahuje se, tyto informace neexistuji.
informace
B.9 Prognéza profilu Nevztahuje se, ani prognéza ani odhad zisku seoxaégh.
B.10 | Tvrzeni auditorské Nevztahuje se, protoZe auditorské zprava neobsakia|ikacni tvrzeni .
zpravy
B.11 | Pracovni kapital Nevztahuje se, pracovni kapitl Wdavatele je ptomjmomentalni pteby dostaujici..

Cést C — Cenné papiry

—_—

(O Popis cennych papfii | 64 577 483 novych kmenovych akciiNgvé akci€”) vydanych Spolénosti dne 3. z&
2012 (,Datum vydani’) pod ¢islem ISIN LU0122624777 je k dispozici na prodefigo,
Prospektu.

C.2 Ména Nové akcie se vydavaji véne Euro.

C.3 Potet vydanych akcii | Upsany akciovy kapital spaieosti je 145 203 164,60 € a je réh na 35 415 406
a jejich jmenovita kmenovych akcii (Akcie”). VSechny akcie jsou pthsplaceny.detni hodnota na 4,10 € na
hodnota akcii.

C4 Prava spojend a Na nové akcie se vztahuji ustanoveni zakladadnyisbpole&nosti a akcie nesou prava
akciemi nominalnich vlastnik od 1. ledna 2012. KaZzd4 akcie Spgolesti gedstavuje pravo na

jeden hlas na Valné hromadSpol€&nosti a opraiuje kazdého akcioni@ k obdrzeni
dividend.

C5 Omezeni volné 30% akcii vydanych pro strany dohody o restrukizaai dluhopis ze dne 17. dubna 2012
pirevoditelnosti akcii | bude uzareno aZ do uplynuti Sestigsial po dokoreni restrukturalizace dluhojiis

C.6 Zadost o vstup na Bude podéana z&dost o povoleni obchodovani novych a& burze NYSE Euronext Patjis
regulované trhy a (,Euronext Paris”), na Burze cennych papirPraha, a.s(,Prazska burzd) a na burze
obchodovani na nich | Gielda Papieréw Wartos'ciowych w Warszawie Spotkayfa (,VarSavska burzd),

které jsou regulovanymi trhy podle 8mice 2004/39/ES.

Stavajici akcie jsou kmenové akcie obodované p&diem ISIN: LU0122624777 np
Euronext Paris, Prazské burze a VarSavské burzaycknpapiii. Nové akcie budoy
vydany pod stejnyniislem ISIN jako stavajici akcie a budou s nimigphlymenitelné.

Cc.7 Dividendy Dividendy jsou roz#lovany akciond na valné hroma#l akciondu, jak navrhuje

piedstavenstvo, odvodem #litelné sumy podle fislusnych zakoin
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Cast D — Rizika

D.1

Hlavni rizika
VWdavatele a jeho
podniku

Zneny obecnych ekonomickych a cyklickych parafmgifedevSim pokrajici finareni

krize, mohou negativrovlivnit obchodntinnost skupiny
Swtova finargni krize negativé ovlivnila obchodni model skupiny. Tato krizelibe
nadéle ovliviovat sodasnou a budouci ziskovost skupiny. Krize sniZikvidlitu
skupiny a dostupnost &si, coZz miZze nadale oslabovat schopnost skupiny splacet
dluhy. Navic krize negati¥novliviiuje prodejni ceny a najemné z nemovitosti. Kkgm
toho zpomalenitstu miZze vést k neprodejnosti nemovitosti. Trend fifrdrkrize a
ekonomické a finami situace ovliviujici nekteré evropské zeinv nadchazejicich
letech je nefedvidatelny a obchodni model skupiny takze byt vystaven dalSim
rizikam.

Skupina se fite setkal sievisem nabidky nad poptavkou na svydoldich trzich
| kdyZ skupina ¥fi, Ze diky jejimu zagteni na luxusni lokality a projekty znamena,|ze
bude po jeji vystawbvzdycky poptavka, nabidka novych kanéskiich a obytnych
projekti v mnoha zemichipkraiuje poptavku po nich. Diky celofeové finargni krizi
a slozitym finagnim porgéram mize gevis nabidky kancetékych a obytnych budo
vést k neprodejnosti ékterych objekih a stagnaci nebo poklesu ¥¥ki z najmi.
Previs nabidky nad poptavkou owiivje hodnotu portfolia spateosti a jeji schopnos
prodavat a pronajimat dokéené projekty na igdpokladané Grovni nebaibec, coz
negativié ovliviiuje obchodni a finami situaci spolénosti, vysledky hospodeni a
prognéz.

S

—

Riziko platebni neschopnosti nebo nedodrZzovani pualnpartnery ze spaleych podnik

spole’nosti
Nekteré projekty skupiny jsou realizovany pi@sinictvim spolénych podnik,
v jejichZ rdmci skupindidi projekt spoléné s teti stranou. Neexistuji zaruky, Ze tyto
tieti strany ze spataych podnik budou v budoucnu pokfavat v obchodnim vztahu
se skupinou nebo Ze dodrzi vSechny podminky fersy smlouvy o spoieém
podniku. Navic ufité strany spolénych podnik mohou mit ekonomické neho
obchodni zajmy, které se nebudou ¢ekat se zajmy skupiny, mohou jedrnat
v protikladu k politice a cfim skupiny, mohou mit finami nebo jiné potiZze, moho
ztratit schopnost nebo ochotu plnit své zavazkynglgei ze smluv o spaigém
podniku, coz mZe vSechno negati¥rovlivnit finan¢ni situaci nebo provozni vysledky
skupiny.

[=

Oceiovani majetku skupiny nemusi odraZzet sidge hodnotu portfolia a tite mezi

jednotlivymi obdobimi kolisat
Investiéni majetek skupiny jednou za rok doge nezavisly znalec, DTZ. Hodnoty
uréené nezavislymi odhadci jsou zalozeny fizngch gedpokladech, které se mohopu
ukdzat nespravnymi, a zavisi také na trendech fifupnych trzich nemovitostj.
Napiklad pedpoklad, Ze spateost bude UsfEns pokratovat ve svém podnikani, Ze
neni ,ohrozenym prodejcem, jehoZz oé&ah majetku neodrdzi potencialni prodejni
ceny tohoto majetku. Kroéntoho se odhady cen nemovitosti v majetku spulsti
mohou vramci jednotlivych océni znané liSit. Pokles hodnot majetku e
vyznamrié negativié ovlivnit finaréni situaci skupiny a jeji hospoig&y vysledek,
piedevsim proto, Ze zmy hodnoty aktiv se odrazi vvykazech konsolidoveng
Cistého zisku skupiny.

Skupina je vystavena vinimu riziku spojenému s investicemi do projekistavby
Béhem pa@ateni faze projektu vystavby skupingdmé nese ndklady na projekt, jak ve
forme kapitalové injekce, tak ve forhzavazk, a trzby pichazeji az mnohem pogd
Projekty vystavbycasto stoji vic, neZz bylo planovano, a jejich daler se niZze
zpozdit. Mnohé s toho je fipobeno faktory, které developer nema @Fimo ovlivnit.
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Skupina je vystavena riziku ztraty likvidity investo nemovitosti
Investice do nemovitosti jsou relattvimalo likvidni a obvykle je jejich névratnos

Ekonomicky a politicky vyvoj v Chorvatskigské republice, &necku, Mdarsku, Polsku,
Rusku nebo Slovenskdze mit zasadni neZzadouci dopad

Skupina je vystavena fineamimu riziku

Skupina je vystavena riziku likvidity plynoucimweapornych pefZnich tok

Tento typ rizika, zejména ve vztahu ke kvalt asnost prace dodavaiglnedilrg

pafti k projektim vystavby.

Skupina nize mit problém sdasnym ziskavanim pabnych povoleni a souhiagro

celou oblast, ve které ma byt projekt budovan.

Nasledkem byrokratickych potizi, zdkona ochranu Zivotniho prdetli a kulturnich
paméatek a ltt spravnich orgdhmiaze skupina mit problémy se ziskavanimrgiotych
povoleni pro vystavbu svych projékhebo, cozZ je jeStpraviEpodobrjsi, miZe tato
povoleni ziskavat pozf, nez bylo planovano, a pro méstavebnich pozenik nez
skupina zamyslela.

horSi neZ u jinych typinvestic. VytZky ze stavajicich nebo budoucich prédaktiv

nemusi vzdycky splnit &kéavani skupiny, nebo skupina nemusi byt schopodaprt

aktiva za zamysSlenych podminek. Prodej aktiiZzentrvat déle, neZz je komeg
Zadouci, coz rfive mit vliv nacasovy plan splacerdastek zapjcéenych na vystavbl
prodavanych nemovitosti.

Provozovny skupiny v Chorvatski;eské republice, 8inecku, Ma arsku, Polsku
Rusku a Slovensku jsou vystaveny rigik béznym ve vSech regionech, které neda
proclaly nebo pray prochazeji politickymi, ekonomickymi a spdbmskymi
zménami, etrg fluktuaci neény, omezeni vyrn, vyvijejictho se legislativnih
prostedi, inflace, ekonomické krize, naruseni mistnibh, tstavek zagstnand, zmén
v disponibilnich pijmech nebo hrubém doméacim produktu (HDP), nedfalwmekové
miry a daiové politiky, arovie ekonomického istu, poklesu porodnosti a dalSi
podobnych faktar. PolitickhA nebo ekonomickd nestabilita plynoucexistence
kteréhokoliv z ¢chto rizik miZze negativé dopadat na trh nemovitosti YigiuSné zem
nebo zemich. Urovetohoto rizika se vyznannlisi mezi jednotlivymi zersmi, kde
skupina fisobi.

Skupina financuje &Sinu svych projekt vystavby z gjcek. Atkoliv v minulosti se
spole&nost £Sila pozitivnim vztahm siadou financujicich bank, diky krizi likvidity n
finanénich trzich a zvySenému zajg&/ani 0ri bankami se nemusi spolesti a jejim
dcdinym spol€nostem vzdycky podd ziskat gislusné odklady vifpads nemoznosti
véas splnit zavazek nebo prodlouZeni splatnosti kddkych G¢rd, které financuji
dlouhodobé investice do aktiv a projiekPokud skupina nebude schopna doséah
téchto odklad a prodlouzeni, iize byt vystavena nutnosti tytaijpky piefinancovat
s rizikem, Ze to nebude mozné, nebo za podminek¢ ktudou méh piiznivé nez
stavajici podminkyijvodnich gjcek.

Skupina snizila EBITDA pod Urokové vydaje za rokyzawwrkou k 31. 12. 2011, 201
a 2009, coz vystavilo skupinu riziku likvidity. Tasituace je primagnéasledkem 1
vysokého podilu aktiv, které generuji nizké nebdnEagijmy, a 2) vysokého po#énu
pujéek k hodnat portfolia a je primaré reSen v planu zachrany spttesti. Nelze
zarwit, Ze skupina nebude v budoucnu vykazovat zapge&Zni toky ze své
provozni¢innosti. Pokud by k tomu doslo, bude skupinargodvat zdroje financovan
svécinnosti, které nemusi byt k dispozici zéjgtelnych podminek nebaibec. Krong
toho mize skupina pdebovat prodat neba:gfinancovat sva aktiva, aby byla schop
splacet své dluhy, a to za potenctamére vyhodnych podminek nez za situace, k
by nebyla vystavena finanim tlakim.
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D.3

Hlavni rizika spojena
s akciemi

Akcion&i mohou do budoucna zaznamenat potencialni rozpoi&jich podili

Wdavatel vlastni cenné papiry a figah nastroje umatujici pristup k nesplaceném

c

kapitalu, které jsou blize popsény v Regigtien dokumentu. Konverze dluhopis
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realizace opnich listi a akciovych opci jsouipdneétem splrni jistych podminek
AvSak po konverzi nebo realizaci opce mohou vésizboustni akcion#éskych podii.
Vlastnickd a volebni prava akcidfiase mohou rozpouft v disledku, toho, Zg
predstavenstvo spaleosti vyda dalSi akcie vramci registrovaného Kdpi
s vylowtenim gedkupniho prava stavajicich akcidiné

Budouci prodej akcii fite ovlivnit jejich trzni hodnotu
Prodej, nebo moznosti prodeje podstatného objencii al véejnych trzich, wetn
prodeji hlavnimi akcionf spole&nosti, po vydani novych akcii ide mit zasadh
negativni dopad na trzni cenu akcii nebdZzenovlivnit schopnost spalrosti ziskat|
dalSi kapital progednictvim nabidky vlastnickych podilNasledné nabidky podilve
spole&nosti mohou sniZzit stavajici procentuélni majetkpedily stavajicich akcioti&
ve spolénosti.

navratnost investic do akciiitbe byt omezena na kapitalova zhodnoceni
Rozdlovani dividend zavisi na rozhodnuti valné hromaétgion&t. Pokud ¥tSina
piitomnych akcion& na valné hromadrozhodne nevyplacet dividendy, pak byde
navratnost investic do akcii v budoucnu omezengejieh kapitalové zhodnoceny,
pokud bude, a schopnost akcitihdealizovat navratnost investice do akcii bude
omezovana permanegtBpatnou likviditou tri pro obchodovani €mnito akciemi.

Trzni cena akcii fize podléhat volatilit
Trzni cena akcii zavisi do ztt@@ miry na hodnét portfolia nemovitosti v majetku
spole&nosti. Po vydani novych akciiithe cena akcii podléhat volatdjtpredevsim
diky nestélosti skuteych vysledk hospod#eni spolénosti nebo jejich prognoz,
zméndm prognéz zisk nebo nemoZnosti dosdhnout cekdvanych  zisk
piedpokladanych kapitalovymi analytiky, diky pokleswni hodnoty portfolia
spole&nosti, obecné ekonomické situaci a dalSim faktorObecna volatilita cen akcif,
predevsim v sektoru nemovitosti,ufe také vést k cenovému tlaku na akcie, kiery
nemusi nuté byt odivodrgn obchodnimi vyhlidkami spataosti.

Kromé Némecka spolénost investuje do nemovitosti na trzich, které jsdecr
povaZovany za mérzralé nez trhy nemovitosti v Zapadni Ewpp proto niZze cend
akcii podléhat #tSi volatilitt nez cena akcii jinych realithnich spétesti, které sve
akcie obchoduji na wejnych trzich, které své investice vice zami na
zapadoevropské trhy. Vyznamny pokles cen akdiZzenbyt nasledkem politickéh
nebo ekonomického vyvoje v regionech, kde spradst investuje, spise nez nasledkem
vyvoje majetku nebo podnikani sp&hesti jako takové.

o

V pripack ztraty platebni schopnosti spatmsti mohou akcion@ utrpet ztratu celkové

hodnoty svych akcii ve spatesti
Pokud dojde k platebni neschopnosti spodesti, budou jeji finatni a obchodn
véfitelé opraveni uspokojit své pohledavky z aktiv spéh@sti gednost® pred
rozcklenim €chto aktiv mezi akciorié spolénosti. \E&tSina nemovitého majetk
spole&nosti slouzi jako zastava zaji§ici splaceni dlul spol€nosti, a je zatizen
hypotékami. Pokud by spdleost vyhlasila Upadek, je velmi prajpbdobné, Ze by
vSechna aktiva spalaosti nebo jejich podstatnéast byla pouzita na uspokojen
pohledavek #titelt spol€nosti a investti do akcii by pisli o svou investici nebo o je|i
podstatnowast.

| -

=\

Pravni a d@ové poradenstvi
Potencialnim investém se doporéuje poradit se ohle@n pravnich, daovych,
Ucetnich a dalSich souvisejicich aspiektvestovani do akcii se svymi vlastnimi
poradci.

Odpa’et u zdroje
Dividendy z akcii budou obeé&mpodléhat lucemburské srdzkové dani u zdroje ahdual
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v sazl¥ 15% hrubé vySe dividend. Tato srazkové daiZze byt snizena nebo zruSe
podle platnych d@vych dohod nebo podle lucemburskych domécichodzch
natizeni.

Obchodovani s akciemi na burze Euronext Paris, re@gké burze a na varSavské bu
mize byt pozastaveno

[ze

Kazda z burz, jak Euronext Paris, tak prazska daxeskd burza ma pravo pozastavit

obchodovani s akciemi spoteosti, ktera je na burze registrovana, pokud spolst

nebude schopna dodrzeftigjuSna n#izeni chto burz nebo pokud bude toto
pozastaveni nutné pro ochranu zéjd&astniki trhu nebo budéadné fungovani trhi

docasre ohrozeno. Kazdé takové pozastaveni obchodovdidie megativa ovlivnit
hodnotu naSich akcii.

Cast E — Nabidka

E.l

Cisty vytézek

Celkové naklady

Nevztahuje se, hotovostni ¥¢ek neexistuje, protoZe cena Upisu novych akciyg asi
490 milionu € odpovid&astce plateb podle Planu zachrany pro dluhopisy,@Bé
budou vyngnény za Nové akcie.

Celkové naklady na vydani akciitgustavované hond®@m poradé a finarénich
zprostedkovatel a tiznymi publik&nimi a administrativnimi naklady dosahuji vyse
100 000 €.

asi

E.2a

Divody nabidky

VWUZiti vyt &zki

Cista ¢astka vytézku

VWdani novych akcii fedstavuje restrukturalizaci asi 89,9% ztpodluhopisi OPG (89,3
% z hodnoty dluhopisOPG), tj. oddluzeni Skupiny asi 0 490 milio@.

Nevztahuje se, protoZe hotovostnid#gk neexistuje.
Nevztahuje se, protoZe hotovostnidagk neexistuje. Cena upsanych akcii se r@éaséce

asi 490 milionu € a odpovidéstce plateb podle Planu zachrany pro dluhopisy, @fe@
budou vyngnény za Nové akcie.

E.3

Podminky nabidky

Asi 89,9% dluhopi& uvedenych nize bude vyméno za 64 577 483 Novych akcii, kte
budou pedstavovat samostatnou emisi. Nové akcie budou nyydaro drzitele
néasledujicich dluhopisvystavenych Spotmostni (Dluhopisy OPG"):

(i) 50272 605,30 € v dluhopisech OBSAR 1 vydan$ghlistopadu 2005, ISIN ko
FR0010249599 Qluhopisy OPG 2010);

(i) 1400000 000 K (zbyva splatit 300 000 000 & v ¢éeskych dluhopisec
vydanych 3. inora 2006, ISIN k6d CZ0000000193l¢hopisy OPG 2011);

(iii) 24 169 193,39 € v dluhopisech &nitelnych za akcie Swani Hvar vydanych 30|

¢ervna 2005, ISIN kéd XS022358642M@{thopisy OPG 2012);

(iv) 149 999 928 £ vimvoditelnych dluhopisech vydanych ervna 2006, ISIN kdg
FR0010333302 Rluhopisy OPG 2013); a

(v) 175000 461,60 € v dluhopisech OBSAR 2 vydang8hkrezna 2007, ISIN kdg
XS0291838992 / XS029184062@(uhopisy OPG 2014).

Nové akcie budou vydany a poskytnuty k Upisu @2 drzitehm dluhopisi OPG nebog
jejich zastupém, ktei budou upisovat nové akcie podle dohod o Upisli akmawenych
mezi Spolénosti a drziteli dluhopis OPG nebo jejich zastupci kolem 24.8. 20
(,Dohody o Upisu akcif).

Cena nov vydanych akcii je asi 7,59 € na Novou akcCéna emise akcl) a je zaloZend
nacéastce plateb za dluhopisy OPG podle Planu z&chrany.

E.4

Hlavni zajmy
souvisejici s nabidkou

Nevztahuje se, spaleosti si neni ¥doma Zadnych zajm které by byly podstatné pr
now vydané akcie nebo osoby, které akcie vydavaji.

E.5

Prodavajici osoba

Nevztahuje se, protoZze spah@st vydala nové akcie jako prvni splatkieyoditelnych

ré

)
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dluhopisi.
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Zakaz obchodovani

30% akcii (¢etns novych akcii) vydanych stranam spoiié dohody o restrukturalizagi
dluhopigi ze 17. dubna 2012 v ramci restrukturalizace dligiopude pednmétem zékazu
obchodovani na obdobi restrukturalizace dluhiopigetns pil roku nésledujiciho po
dokorteni této restrukturalizace.

E.6

Rozpuseni

Akcion& spol&nosti vlastnici 1% akciového kapitdlu spwlesti pfled vydanim novych
akcii bude po vydani emise drzitelem podilu ve v@354 % akciového kapitél
spolenosti.
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