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Ceska namoini plavba a.s. (dale jen CNP a.s.) v prvnim pololeti roku 2011 pokradovala ve
své &innosti, kterou jsou pronajmy, Udrzba a opravy vlastnich nemovitosti v Ceské republice
a ve Velké Britanii. Tato ¢innost je hlavnim zdrojem pfijm0 spoleénosti a sou¢asné se podili
nejvyssi mérou na nakladech spolecnosti.

Hospodarsky pokles zaznamenany v pfedchazejicim obdobi, se v prvnim pololeti
v podnikani spolecnosti projevil vystupfovanim doprovodnych jevl spocivajicim v dalSich
ukonéenich najemnich smluv za strany najemniku, ktefi vy€erpali své rezervy, nepodafilo se
jim obnovit podnikani pfipadné si zajistili levn&jsi variantu ubytovani nebo mista podnikani.
To plati jak pro najemniky bytd tak i najemce kancelafi. V obou pfipadech byla
pro spoleénost situace komplikovana dal$im narGstem nabidek levnéjSich bytu
a kancelafskych prostor, na coz byla spoleénost nucena reagovat zejména cenami
nabizenych volnych bytd. Zmény v podminkach pobytu cizincu, ktefi jiz tradi¢né tvofi
nezanedbatelnou ¢ast klientely spole€nosti, zpusobily pokles zajmu o najem bytl. Obtizna
situace fady najemcu vedla k jejich platebni neschopnosti, narustu objemu pohledavek
za najemci a s tim souvisejicimu vyS$Simu poctu vypovédi danych ze strany pronajimatele
a dalsim nakladim spojenym s vymahanim pohledavek. Pocet volnych bytu ve sledovaném
obdobi kratkodobé prekrodil i jednu ¢&tvrtinu, u kancelafi dosahl témeér E&tyficeti procent
pronajimatelné plochy. Volné bytové i kancelarské prostory byly revitalizovany se snahou
minimalizace nakladi na obnovu i udrzbu. DalSim jevem hospodarské krize je i pokracujici
pokles trzni hodnoty nemovitosti, pfedevS§im panelovych domul. Pro ocenéni nemovitosti
vlastnénych CNP a.s. byl pouzit znalecky posudek Ustavu kvalifikovaného pro znaleckou
ginnost PROSCON, s.r.o. zpracovany ke dni 2.6.2011, ktery tento pokles potvrdil. CNP a.s.
se shazi o uspory v nakladech na provoz spole€nosti a udrzbu nemovitosti. Pfedstavenstvo
se rovnéz zabyvalo neimérn& vysokymi naklady spojenymi s drzenim emise akcii CNP a.s.
na verejné obchodovatelném trhu a predlozilo fadné valné hromadé navrh na vyfazeni akcii
z obchodovani na regulovaném trhu a zménu podoby akcii na akcie listinné. Zatimco zména
podoby akcii nebyla valnou hromadou schvalena, navrh na zruSeni vefejné
obchodovatelnosti byl odsouhlasen. Predstavenstvo proto zajistilo nasledna opatfeni
v souladu s platnymi zakony a prfedpoklada, ze v prubé&hu druhého pololeti tohoto roku bude
proces vyfazeni akcii z obchodovani na Burze cennych papirt dokonéen.

Ve sledovaném obdobi CNP a.s. pokragovala ve sporech, které zahajila v pfedchozich

letech a které nebyly dosud pravomocné rozhodnuty. Tyto spory nemohou zasadnim
zplsobem ovlivnit situaci CNP a.s. jako emitenta cennych papir(.
CNP a.s. nema problémy s cashflow a plnénim svych finanénich zavazku z provozni
¢innosti, spole¢nost nema zadné uUvéry a pujcky. Pohledavky z bézné komercni Cinnosti
pokracuje i v alternativnim zpUsobu vymahani dluhd cestou spoluprace s inkasni
spoleénosti.



Ugetni vykazy pololetni zpravy jsou zpracovany dle mezinarodnich G&etnich standardi
(IFRS) a jsou zpracovany v konsolidované formé. Do konsolida¢niho celku pro ucely
udetnich vykazl byla zahrnuta Ceska namorni plavba a.s., C.0.S. BULK (LONDON) LTD.,
QUESTHOUSE a.s..a DEX TEMPUS a.s. Spole¢nosti C.0.S-URANUS LTD. a TRICOLOR
HOLDING LTD. dle dostupnych informaci nevyvijeji Zadnou cinnost a nepredlozily Zadné
vykazy. Vykazy ani zprava nejsou auditované.

Konsolidovany ¢isty uplny vysledek hospodareni dle mezinarodnich Uéetnich standardd
IFRS za prvni pololeti tohoto roku je ztrata ve vysi -67 837 tis. K&. Srovnatelné obdobi
k vysledkim hospodafeni je k 30.6.2010. Hospodarsky vysledek srovnatelného obdobi byl
zisk 2 428 tis.KE&. Trzby v letoSnim pololeti 11 428 tis. K& jsou o 860 tis. K& vys$Si i pres nizsi
obsazenosti pronajimanych nemovitosti, ztrata z pfecenéni investic do nemovitosti
k 2.6.2011 Cini 90 676 tis. K¢, pficemz v roce 2010 bylo ocenéni nemovitosti provedeno
pouze k31.12.2010 a v pololeti lofiského srovnatelného obdobi pfecenéni nebylo
provedeno. Naklady na material a energie 1 294 tis. K& jsou nizsi o 606 tis. K&, naproti tomu
naklady na pfijaté sluzby 2 423 tis. K& jsou vy$si o 22 tis. KE.Osobni naklady 3 088 tis K&
na udrzbu a opravy 45 tis. KE o 686 tis. KE. Celkové provozni naklady jsou 6 957 tis. K¢,
nizsi o 1 408 tis. K& oproti srovnatelnému obdobi lofského pololeti.

Udaje vykazu o finanéni situaci k 30.6.2011 jsou srovnavany s Udaji minulého obdobi
k 31.12.2010 dle pozadavku stanoveného Ceskou narodni bankou. Celkova aktiva 267 325
tis. KE jsou nizsi o 89 004 tis. K&, penize na uctech vzrostly o 1 551 tis. K&. Celkovy vlastni
kapital 241 430 tis. K se snizil 0 79 962 tis. K&.

Na zakladé dosavadnich vysledkl hospodafeni predpokladame, Ze prijem z hlavni
¢innosti bude ve 2. pololeti 2011 pokraovat ve srovnatelné mire dle finanéniho planu
na tento rok. K nepfiznivému vyvoji provozniho vysledku hospodareni by mohlo dojit
dlouhodobym poklesem cen najemného na tuzemském i zahraniénim trhu s nemovitostmi,
vétSina uzavienych najmu je v8ak na dobu neuréitou a zejména u pronajmu bytl Ize pocitat
s urCitou setrva¢nosti uzavienych smluv, ktera by méla druhé pololeti 2011 v pfevazné mire
pokryt za prfedpokladu, ze nedojde k vyraznéjSimu narUstu platebni neschopnosti najemniku
kancelafi ¢€i bytd. Pohyb kurzu koruny vuci britské libfe jiz del$i dobu ovliviuje trzby
z pronajmu nemovitosti ve Velké Britanii v u€etnich vykazech vedenych v korunach, naklady
na udrzbu téchto nemovitosti jsou ale hrazeny rovnéz v britskych librach. Kurzové rozdily
budou zuétovany k 31.12.2011.

Vybrané vysvétlujici poznamky:

(a) CNP a.s. prohlauje, Ze pro mezitimni Udetni zavérku se pouzila stejna Géetni pravidla a
metody vypodltu jako v posledni ro€ni ucetni zavérce,

(b) Sezdnni nebo cyklické mezitimni operace nejsou;

(c) Polozky ovliviujicich aktiva, zavazky, vlastni kapital, Cisty zisk nebo

penézni toky, které jsou neobvyklé svou podstatou, velikosti nebo vyskytem — prodlouzeni
pachtu ¢asti pozemku v Londyné,

(d) Zmény v odhadech Castek zvefejnénych v pfedchozich mezitimnich

obdobich bézného ucetniho roku nebo zmény v odhadech ¢astek vykazanych v
pfedchozich u€etnich obdobich, pokud maji tyto zmény vyznamny dopad na aktualni
mezitimni obdobi: - pfecenéni investic do nemovitosti bylo provedeno pro vykazovanou
mezitimni ucetni zavérku k 30.6.2011 (znalecky posudek k 30.6.2010 nebyl zpracovan);

(e) Emise, zpétné odkupy a splaceni dluhovych a majetkovych cennych papirt nejsou;

(f) Vyplacené dividendy (souhrnné nebo na akcii), a to oddélené za kmenové a ostatni akcie
nebyly;

(g) Informace o segmentech nezménény

(i) Vynosy od externich odbérateld, jsou-li zahrnuty ve vycisleném zisku nebo

ztraté segmentu ovéfovanych hlavni vedouci osobou s rozhodovaci pravomoci



¢i jsou jinak pravidelné predkladany hlavni vedouci osobé s rozhodovaci

pravomoci nejsou predkladany;

(h) Vyznamné udalosti po konci mezitimniho obdobi, které Géetni zavérka za mezitimni
obdobi nezohlednuje nejsou;

(i) Dopad zmén ve strukture ucetni jednotky, ke kterym doslo v pribéhu mezitimniho
obdobi, zahrnujici podnikové kombinace, akvizice nebo zru$eni G¢asti a dlouhodobych
investic, restrukturalizace nebo ukon€ovani €innosti — zmény nenastaly.

(j) Zmény v podminénych zavazcich nebo podminénych aktivech od posledniho ro€niho
rozvahového dne - nejsou.

V zajmu dalsi diverzifikace €innosti, i pfes pokles navstévnosti Prahy, spole¢nost nadale
pocita s rozvojem projektu kratkodobého ubytovani. V zajmu udrzeni konkurenceschopnosti
na trhu s nemovitostmi CNP a.s. uvolfiuje nezbytné prostfedky na Gdrzbu, vybaveni a opravy
pronajimanych prostor, avSak zesiluje Uusporna opatfeni. V souladu s pfijatym
podnikatelskym zamérem pro tento rok, pfedstavenstvo zahdjilo jednani o prodeji
nemovitosti ve Velké Britanii a prodeji, pfipadné ukon&eni aktivit dcefiné spoleénosti C.O.S.
BULK (London) Ltd.

Dle finanCniho planu mél rok 2011 skonéit s mirnym ziskem ve vySi zhruba
1 750 tis. K¢ dle mezinarodnich Ucetnich standardl bez konsolidace, avsSak lze ocekavat
silny vliv z pfecenéni majetku spolec¢nosti, proto upraveny finanéni plan jiz pocita se ztratou
i kdyz samotny provozni zisk bez tohoto vlivu z pfecenéni majetku by mél byt srovnatelny
s lonskym rokem.

Prohlaseni opravnénych osob emitenta:

Dle nejlepSiho védomi podava konsolidovana pololetni zprava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské ¢&innosti a vysledcich hospodareni CNP as.
a konsolida¢niho celku za prvni pololeti roku 2011 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni
situace, podnikatelské &innosti a vysledkd hospodafeni CNP a.s.

Pfilohou této zpravy je:

- Konsolidovany vykaz o finanéni situaci dle mezinarodnich Ucéetnich standardi
k 30.6.2011 a ke srovnatelnému obdobi k 31.12.2010

- Konsolidovany vykaz o uplném vysledku k 30.6.2011 dle mezinarodnich ucetnich
standardu a ke srovnatelnému obdobi 30.6.2010

- Vykaz zmén vlastniho kapitalu

- Vykaz o penéznich tocich
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Ing. Petr Koute Ing. Miroslav Winkler
predseda predstavenstva mis/topfedseda pfedstavenstva



Aonsolidovany vykaz o finanéni pozici

Ceské namorni plavby a.s.

ke dni 30.6.2011 dle IFRS

udaje v tis. K¢

Pozn. k 30.6. 2011 k 31.12. 2010
AKTIVA
DLOUHODOBA AKTIVA
Hmotna aktiva
Investice do nemovitosti - budovy a pozemky V.A 1. 243 821 334 506
Poskytnuté zalohy na investice do nemovitosti V.A4. 27 27
Samostatné movité véci a soubor movitych véci V.A 1. 28 28
Finanéni investice
Ostatni investice V.A.16. 598 598
Dlouhodoba aktiva celkem netto - 244 47—4_‘[_ 335 159)
KRATKODOBA AKTIVA
Pohledavky z obchodnich vztahli V.A.10. 3 047 3252
Statni - danoveé pohledavky V.A.11. 345 1
Jiné pohledavky 31 40
Penize a Uty v bankach V.A.9. 19 428 17 877

Kratkodoba aktiva celkem netto

1 22 851[ 21 170}
AKTIVA CELKEM 267 325 356 329
PASIVA
Vlastni kapital
Zakladni kapital V.A.13. 177 945 177 945
Ocenovaci rozdily z precenéni finan€nich investic V.A.14. -89 -89
Ostatni kapitalové fondy IV.E. 4 500 4 500
Zakonny rezervni fond V.A.14. 16 660 16 660
Fond z prepoétu cizich mén IV.C. -36 967 -24 842
Kumulovany zisk minulych let V.A.14. 147 218 206 680
Ztrata z béZzného obdobi -67 837 -59 462
Viastni kapital celkem 241 430 321 392
Diouhodobé zavazky
Odlozeny danovy zavazek V.A16 23 664 30 938}
Dlouhodobe zavazky celkem 0 23 664 30938
Kratkodobé zavazky
Zavazky z obchodnich vztahtl V.A17. 1512 2249
Zavazky vici zaméstnanclim a soc.pojisténi V.A.17. 382 367
Stat - danove zavazky V.a.11. 101 190
Ostatni kratkodobé rezervy V.A.18. 798
Jiné zavazky 236 395
;;irétkodobé zavazky celkem l 1 2231 3 999|
PASIVA CELKEM 267 325 356 329
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}for?solidovany vykaz o uplném hospodarském vysiedku
Ceské namorni plavby a.s.

za ucetni obdobi koncici 30.6.2011 dle IFRS v tis. K¢

Pozn. k 30.6.2011 k 30.6.2010

Provozni vynosy

Trzby z pronajmu nemovitosti V.6, 11428 10 568
Ostatni provozni trzby a vynosy 3 26
Provozni vynosy celkem 11 431 10 594
Zisk / ztrata z precenéni investic do nemovitosti -90 676 0

Naklady souvisejici s provozem investic do nemovitosti

Spotreba materialu a energie 1294 1900
Prijaté sluzby 2423 2 401
Osobni naklady 11.B.7 3088 3248
Odpisy ostatnich dlouhodobych hmotnych aktiv
Ostatni provozni naklady 107 85
Udrzba a opravy 45 731
Provozni naklady celkem 6 957 8 365
Provozni zisk pred zdanénim a finan€nimi naklady -86 202 2229

Finan¢ni naklady a vynosy

Vynosove uroky 12 42
Kurzove zisky / ztraty -10 -28
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 11.B.5. 319 324
Ostatni financni vynosy / naklady -92 -98
Finan€ni hospodarsky vysledek celkem 229 240
Zisk z béznych ¢innosti pfed zdanénim -85 973 2 469
Dan z pfijm{ splatna V.A15. 41
Dan z piijml odlozena (+N / -V) V.A.16. -18 136
Dan z pfijmu celkem -18 136 41
Zisk z béznych €innosti po zdanéni -67 837 2428
Precenéni ost. financni investice brutto V.A.16.
Pfecenéni ost. financni investice - vliv odlozené dané V.A16.
Cisty upiny vysledek hospodareni -67 837 2428
Pripadajici matefské spoleCnosti 2428

Mensinovy podil
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Konsolidovany vykaz o penéznich tocich
Ceské namorni plavby a.s.

udaje v tis. K¢

za ucetni obdobi konéici

k 30. 6. 2011 k 30. 6.2010
Penézni prostredky na zacatku obdobi 17 877 43 706
Penézni toky z provozni ¢innosti
Prijmy z pronajm( a ostatni pfijmy netto 11636 9 837
Provozni vydaje v¢. dani a zaloh na investice do nemovitosti netto -10 314 -41 226
Provozni penézni toky celkem 1322 -31 389
Penézni toky z finanéni oblasti
Pfijem z rok 12 42
Dividendove pfijmy 319 324
Ostatni finanéni prijmy a vydaje (z pfepoctu mén apod.) -102 556
Finanéni penézni toky celkem 229] 922
Penézni prostredky na konci obdobi 19 428 13 239
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