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Zprava nezavislého auditora
Akcionarim spolecnosti E4U a. s.

Provedli jsme audit prilozené konsolidované Gcetni zavérky spolecnosti E4U a. s., se sidlem
Hodoninska 1624, Dubnany, identifikacni Cislo 281 27 781, ktera se sklada z vykazu o financ¢ni
situaci k 31. 12. 2013, vykazu o Uplném vysledku, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a
prehledu o penéZnich tocich za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013 a prilohy

této konsolidované ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za konsolidovanou ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti E4U a. s. je odpovédny za sestaveni konsolidované Ucetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této konsolidované ucetni
zavérce. Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s
témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali primérenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup( k ziskani dlikaznich informaci o ¢astkach a
Udajich zvefejnénych v konsolidované Gcetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti tdaji uvedenych v konsolidované
Ucetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitrni kontrolni systém relevantni pro sestaveni konsolidované Ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadrit se k Géinnosti vnitfniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Gcetnich metod, pfimérenosti icetnich odhadu
provedenych vedenim a dale posouzeni celkové prezentace konsolidované Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

BDO CBs. r. 0., Ceska spolecnost s ru¢enim omezenym (1€ 49 02 33 06, registrovana u RejstFikového soudu Ceské Budéjovice, oddil a vlozka C. 3151,
auditorské opravnéni Komory auditor(i CR ¢. 094) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti
mezinarodni sité nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti E4U a. s. k 31. 12. 2013 a naklad( a vynosl a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich toku za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013, v souladu s Mezinarodnimi standardy
Gcetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

V Ceskych Budéjovicich dne 4. dubna 2014

BDO CB s. r. 0., auditorské opravnéni ¢. 094
zastoupena partnerem:

P
%@K

Ing. Vladimir Ambroz
auditorské opravnéni ¢. 0129

BDO CB's. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (1€ 49 02 33 06, registrovana u Rejstrikového soudu Ceské Budéjovice, oddil a vlozka C. 3151,
auditorské opravnéni Komory auditor(i CR ¢. 094) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti
mezinarodni sité nezavislych ¢lenskych firem BDO.



Konsolidovany vykaz finan¢ni pozice
k 31. prosinci 2013

E4U a. s.

(v tis. K<)

31. prosince 31. prosince

Aktiva Poznamka 2013 2012
Pozemky, budovy a zafizeni 7.1 363 311 380598
Odlozena dan 7.5 - 433
Dlouhodobd aktiva 363 311 381031
Zasoby 770 770
Pohledavka z titulu splatné dané 318 -
Obchodni a jiné pohledavky 7.2 4263 4170
Penize a penézni ekvivalenty 8 13031 20315
Kréatkodoba aktiva 18 382 25 255
Aktiva celkem 381693 406 286

Vlastni kapitél a zavazky

Vydany kapital 7.3 82 857 82 857
Nerozdélené zisky -964 981
Vlastni kapital 81893 83838
Z&vazky z finanéniho leasingu 7.4 276 156 298 459
Odlozena dari 7.5 364 -
Dlouhodobé zavazky 276 520 298 459
Zévazek z titulu splatné dané - 3212
Zévazky z finan¢niho leasingu 7.4 21493 19 478
Obchodni a jiné zavazky 7.6 1787 1299
Kratkodobé zavazky 23 280 23989
Vlastni kapital a zavazky celkem 381 693 406 286



Konsolidovany vykaz Uplného vysledku
za obdobi kon¢ici 31. prosince 2013
E4U a. s.

(v tis. K<)

Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici

Poznamka 31. prosince 2013 31. prosince 2012

Trzby z prodeje elektrické energie 6.1 65 128 72 253
Ostatni provozni vynosy 250 672
Finan¢ni vynosy 141 128
Vynosy celkem 65 519 73 053
Odpisy 18 969 18 834
Mzdové néklady 1184 1184
Ostatni provozni naklady 12 943 12 955
Financ¢ni naklady 17 892 21 365
Néklady celkem 50 988 54 338
Zisk pied zdanénim 14 531 18 715
Dan ze zisku 6.3 3083 3734
Zisk za obdobi 11 448 14 981
Uplny vysledek za obdobi 11 448 14 981
Zisk na akcii (zékladni a zfedény): 6.2 4,79 K¢ 6,26 K¢



Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu
za obdobi kondici 31. prosince 2013
E4U a. s.

(v tis. K<)
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapitél
Zistatek k 1. lednu 2013 239164 -156 307 82 857 981 83 838
Zmény vlastniho kapitalu
Vyplata dividend -13 393 -13 393
Uplny vysledek za obdobi - - - 11 448 11 448
Zistatek k 31. prosince 2013 239164 -156 307 82 857 -964 81 893
Celkem
Zapsany Vydany Nerozdélené vlastni
kapital Disazio kapital zisky kapitél
Zstatek k 1. lednu 2012 239164 -156 307 82 857 -607 82 250
Zmény vlastniho kapitalu
Vyplata dividend -13 393 -13 393
Uplny vysledek za obdobi - - - 14 981 14 981
Zistatek k 31. prosinci 2012 239 164 -156 307 82 857 981 83838



Konsolidovany vykaz penéznich toki
za obdobi kon¢ici 31. prosince 2013
E4U a. s.

(v tis. K<)

PENEZNI TOKY Z PROVOZNI CINNOSTI
Zisk za obdobi
Upravy o:
Danovy naklad uznany ve vysledku hospodareni
Odpisy dlouhodobého majetku
Urokové néklady (+) a irokové vynosy (-)
Penézni toky z provozni ¢innosti pied zménami pracovniho kapitalu

Upravy o pohyb v pracovnim kapitalu:
Zvyseni (-) / snizeni (+) zasob
Zvyseni (-) / snizeni (+) obchodnich a jinych pohledavek
Zvyseni (+) / snizeni (-) obchodnich a jinych zavazkt
Penézni prostiedky vytvorené z provoznich operaci

Zaplacené Groky
Prijaté uroky
Zaplacena dan ze zisku (vcetné zaloh)
Cisté penéini prostiedky z hlavni (provozni) &innosti

PENEZNI TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
Cisté penézni prostiedky z investiéni &innosti

PENEZNI TOKY Z FINANCOVANI
Uhrada zévazki z finanéniho leasingu
Uhrady bankovnich uvéri a ostatnich pajéek
Vyplata dividend

Cisté penéZni prostiedky uZité ve financovani

Cisté penéZni toky

Pocatecni stav penéz a penéznich ekvivalentli
Kone¢ny stav penéz a penéznich ekvivalentti

Obdobi konc¢ici Obdobi kon¢ici
31. prosince 2013 31. prosince 2012
11 448 14 981
3083 214
18 969 18 834
17 471 21 065
50971 55 094
- -770

-411 -2 238
875 2 498

51 435 54 583
-18 094 -21 390
404 284

-5 816 77
27 929 33554
-1 751 -2 070
-1751 -2070
-20 068 -18 222
- -123

-13 393 -13 393
-33 461 -31738
-7 284 -255
20 315 20570
13031 20 315



Komentare k icetnim vykazim
sestavenym za obdobi kon¢ici 31. prosince 2013

1. OBECNE INFORMACE

Obchodni firma: E4U a.ss.

Sidlo: Hodoninska 1624, 696 03 Dubnany
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Identifikacni ¢islo: 281 27 781

E4U a. s. (dale jen ,,E4U“ nebo ,,Spole¢nost™) je spoleénosti registrovanou podle prava Ceské republiky,
ktera vznikla dnem 7. 9. 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v
Brmné.

Spoleénost spravuje majetek akcionai prostiednictvim investovani do lukrativnich projektt s dlouhodobym
a do jisté miry predikovatelnym ziskem a cash flow. Spole¢nost se orientuje na vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji. E4U aktualné provozuje dvé fotovoltaické elektrarny na jizni Moravé.. Do portfolia
spole¢nosti mohou byt v budoucnu vybrany i jiné projekty z oblasti obnovitelnych zdroji. Cilem spoleénosti
je vyplacet dlouhodobé a pravidelné nadprimémeé vysoké dividendy akcionaram.

2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

Standardy a interpretace ucinné v bézném obdobi

E4U aplikovala v§echny nové a novelizované standardy (IFRS/IAS) a interpretace (IFRIC/SIC) ptijaté Radou
pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace mezinarodniho tucetniho vykaznictvi
(IFRIC), které se vztahuji K jejim ¢innostem a jsou t¢inné pro ucetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2013 a diive.

Nasledujici standardy, novelizace a interpretace k existujicim standardiim jsou nove ucinné pro ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2013, ale nejsou relevantni pro innosti Spole¢nosti, resp. nemaji vyznamny dopad na
ucetni zaverku:

Ll Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Uctovani statnich dotaci a zverejnéni statni podpory (4&inna pro
ro¢ni obdobi s pocatkem 1. ledna 2013 nebo pozdéji). Novelizace vykazovani statni podpory ve formé tvéru
Sniz§im nez trznim Grokem. Pfi prechodu na vykazovani podle IFRS je tfeba toto pravidlo uplatnit
prospektivné na takové podpory ziskané k 1 lednu 2009 nebo pozdéji. (Dosavadni pozadavek IFRS 1 je na
retrospektivni aplikaci IAS 20.)

»  Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Opakované prijeti IFRS (G¢inna pro roéni obdobi s po¢atkem
1. ledna 2013 nebo pozdgji). Ucetni jednotka, ktera prechazi na vykazovani podle IFRS opakované (tj.
v minulosti jiz podle IFRS vykazovala, ale nikoliv v bezprostiedné predchazejicim obdobi) ma moznost
zvolit si, zda bude postupovat podle IFRS 1 nebo zda uplatni pravidla IFRS retrospektivné. Postupy je tieba
zdtvodnit.

. Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS: Vypujcni ndklady (G¢inna pro ro¢ni obdobi s pocatkem
1. ledna 2013 nebo pozdgji). Novelizace stanovuje, ze Gcetni jednotka, ktera pted pfechodem na vykazovani
podle IFRS kapitalizovala Uroky v souladu s dfive pouzivanym Géetnim ramcem, mtze v zahajovaci rozvaze
prevzit kapitalizované iroky bez tprav. V nasledujicim obdobi ale jiz musi kapitalizaci provadét v souladu
S IAS 23.

»  Novelizace IFRS 7 Financni ndstroje: Zveiejnéni (4¢inna pro roéni ucetni obdobi s pocatkem 1. ledna
2013). Novelizace rozsifila zvetejnéni k operacim, z nichz vyplyva vzajemné zapocteni finan¢nich aktiv a
finan¢nich zavazkt. Cilem je zlepsit informaci o dopadu a potencidlnim dopadu téchto operaci na financni
pozici ucetni jednotky a na vykazovana finan¢ni aktiva a finanéni zévazky. Jedné se o ¢ast projektu IASB
k zapo&tim, soucasti projektu je i uprava IAS 32 zminéna dale.



= IFRS 10 Konsolidovana ucetni zaverka, |\FRS 11 Spolecné podnikani, \FRS 12 Zverejneni ucasti
v jinych jednotkach, |AS 27 Individudlni vicetni zavérka, |AS 28 Investice do pridruZenych podnikii a ucasti
ve spolecném podnikani (vSechny s ti¢innosti pro rocni obdobi pocinajici 1. lednem 2013 nebo pozdéji).
V ramci novelizace byl sjednocen pristup ke konsolidaci na principu kontroly diive uvedeny v I1AS 27 a SIC
12. V souvislosti s novelizaci byly pasaze tykajici se konsolidované Gcetni zavérky revidovany a presunuty
do nového standardu IFRS 10. Interpretace SIC 12 byla zru$ena. Novy standard IFRS 11, ktery nahradil
standard IAS 31 uz neobsahuje metodu pomémé konsolidace. Cilem vydani standardu IFRS 12 bylo
sjednoceni pozadavkl na zvefejnéni, které byly diive uvedeny v riznych standardech.

=  Novelizace IFRS 10, IFRS 11 a IFRS 12 (a¢inna pro ro¢ni obdobi s poéatkem 1. ledna 2013 nebo
pozdé¢ji). Novelizace presnéji specifikuje nékteré aspekty spojené s prechodem na pouzivani téchto standardu.

= IFRS 13 Ocernovani realnou hodnotou (G¢inny pro ro¢ni obdobi pocinajici 1. lednem 2013 nebo
pozdg¢ji). Cilem standardu je poskytnout jednotnou definici redlné hodnoty, metodu ocenovani a zplsoby
jejiho zvefejnéni napii¢ vSemi ostatnimi standardy. Standard, v rozsahlé mife harmonizovany s US GAAP,
neroz$ifuje pozadavky na pouziti redlné hodnoty, nybrz vysvétluje zptsoby jeji aplikace. V souvislosti
s vydanim standardu byly odstranény pozadavky na pouziti realné hodnoty z ostatnich standardu.

=  Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejnéni ucetni zaverky (G¢inna pro ro¢ni obdobi s pocatkem
1. ledna 2013 nebo pozdéji). Pokud se ucetni jednotka rozhodne dobrovolné u nékterého vykazu uvadét dalsi
srovnavaci obdobi, neznamena to, Zze musi dalsi srovnavaci obdobi uvadét i u vSech ostatnich vykazt. Musi
ale uvést informace za toto dal$i srovnavaci obdobi u vSech informaci v piiloze, které se tykaji udaji z toho
vykazu, u kterého je dal$i srovnavaci obdobi prezentovano. Novelizace dale specifikuje pfipady, kdy je
prezentace dalsiho srovnavaciho obdobi ve vykazu o finanéni pozici vyzadovano piimo standardem.

*  Novelizace IAS 1 Sestavovani a zveiejnéni ucetni zdavérky (0¢innd pro ro¢éni obdobi s poéatkem
1. Cervence 2012 nebo pozde€ji). Standard zpiesiiuje pozadavky na zvefejiiovani polozek ostatniho
souhrnného vysledku. Nové je zaveden pozadavek jednoznacéné oddélit dve skupiny polozek:
o polozky, které budou v budoucnu ,,recyklovany* do vysledku hospodafeni
o polozky, které ani v budoucnu do vysledku hospodateni nevstoupi
Zaroven je zaveden pozadavek oddélené zvetejnit i vliv dan€ z piijmt na tyto dvé skupiny polozek, pokud
jsou jednotlivé polozky zvefejnény v jejich hodnotach pied zdanénim. E4U neocekava vyznamny dopad na
ji zvetejiiované vykazy.
= Novelizace |AS 16 Pozemky, budovy a zarizeni (4¢inna pro ro¢ni obdobi s po¢atkem 1. ledna 2013 nebo
pozdéji). Novelizace upfesiuje, ze nahradni dily a vybaveni nutné pro pohotovostni drzeni jsou vykazovany
jako polozky pozemk, budov a zatizeni, pokud spliuji definici pro toto zafazeni. Pokud ne, vykazuji se jako
zasoby.

=  Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké pozitky (0¢inna pro roéni obdobi s poc¢atkem 1. ledna 2013 nebo
pozdgji). Novelizace zavadi povinnost zvefejnit veskeré zmény v zdvazku z penzijniho pladnu a v realné
hodnoté souvisejicich aktiv, tj. je zruSeno 10 % pasmo, které umoznovalo ponechat souvisejici zisky a ztraty
nezvefejnéné. Navic byla upravena struktura zvetejiiovanych informaci.

»  Novelizace 1AS 27 Individudlni ucetni zavérka (0¢inna pro roéni obdobi s poc¢atkem 1. ledna 2013 nebo
pozdégji). V ramci vydani novych standardi IFRS 10 a IFRS 12 (viz vySe) byla ustanoveni tykajici se
individualni Géetni zavérky ponechéana v IAS 27 (puvodné nazyvaném Konsolidovand a individudlni vicetni
zavérka) a pozadavky na zvetejnéni byly pfevedeny do IFRS 12. Naopak do IAS 27 byly prevedeny
pozadavky tykajici se individualni tuletni zavérky, které byly diive obsazeny v IAS 28 Investice
do pridruzenych podnikii a |1AS 31 Ucasti ve spolecnych podnicich.

»  Novelizace IAS 32 Financni ndstroje: zverejnéni (a¢inna pro ro¢ni obdobi s pocatkem 1. ledna 2013
nebo pozd¢ji). Novelizace uptestiuje vykazani dané ze zisku v ptipadé distribuci vlastnikiim a dané ze zisku
vztahujici se K transakénim nakladim instrumentti vlastniho kapitalu. Standard jednoznaéné odkazuje na
feSeni podle IAS 12 Dané ze zisku.

=  Novelizace IAS 34 Mezitimni vykaznictvi (a¢inna pro ro¢ni obdobi s poc¢atkem 1. ledna 2013 nebo
pozdé¢ji). Novelizace upresiiuje, kdy vykazovat celkova aktiva a celkové zavazky segmentii.

. IFRIC 20 Ndklady na obnazovani v produkcni fazi povrchového dolu (0¢inna pro rocni obdobi
s po¢atkem 1. ledna 2013 nebo pozdéji). Pii obnaZzovani téZzeného nerostu jsou nékteré vrstvy nadloZi
pouzitelné a jsou uchovavany jako zasoby. IFRIC 20 stanovi, ze o téchto zasobach je i tctovano podle
standardu IAS 2 Z&soby. Zéaroveii pro souvisejici naklady jsou dana kritéria, kdy je mozno tyto naklady
aktivovat jako dlouhodobé aktivum a jakym zplsobem je vykdzat a ocefiovat pfi prvotnim vykazani a
Vv dalsich obdobich.



Spole¢nost nerozhodla o pfed¢asném ptijeti zadného nového standardu, novelizace nebo interpretace.

Standardy, novelizace a interpretace Kk existujicim standardiim, které nejsou dosud ucinné a nejsou
Spolecnosti prijaté

K datu schvéleni této ucetni zavérky byly nésledujici standardy, novelizace a interpretace jiz vydany, ale pro
tuto zaverku jsou dosud neucinné:

=  Novelizace IFRS 7 Financni nastroje: Zverejnéni (1€inna pro ro¢ni ucetni obdobi s po¢atkem 1. ledna
2015). Vzhledem k novelizaci IFRS 9 Financni nastroje (viz dale), ktera posunula datum a¢innosti IFRS 9 na
1. leden 2015 bylo tfeba vyfesit zvetejiovani u jednotek, které jiz IFRS 9 piijaly. E4U se tato situace netyka.

= IFRS 9 Financni nastroje (0¢inny pro ro¢ni obdobi pocinajici 1. lednem 2015 nebo pozdé&ji, s moznosti
predcasného prijeti). IFRS 9 zavadi nové pozadavky pro klasifikaci a ocefiovani financ¢nich aktiv, na
klasifikaci a ocenéni finanénich zavazkl, Upravu oducétovani financnich nastroji, snizeni hodnoty a
zajistovaciho ucetnictvi. K datu sestaveni ucetni zavérky neni projekt pfijeti standardu IFRS 9 dokonéen,
dodatkem z prosince 2011 byla G¢innost standardu posunuta z 1. ledna 2013 na 1. leden 2015.

=  Novelizace IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka (4¢inna pro obdobi s po¢atkem 1. ledna 2014 nebo
pozdé¢ji). Novelizace zptesiuje pravidla pro matefské spole¢nosti, které maji charakter investi¢ni spole¢nosti,
coz neni pripad E4U.

=  Novelizace |AS 32 Financni ndstroje: Prezentace (4¢inna pro ro¢ni obdobi s poc¢atkem 1. ledna 2014
nebo pozdéji) zpresiuje aplikaci kritérii pro zapocteni. (Viz téz vyse novelizace IFRS 7.)

=  Novelizace 1AS 36 Snizeni hodnoty aktiv (4inna pro roéni obdobi s poc¢atkem 1. ledna 2014 nebo
pozdéji) rozsifuje a upresnuje pozadavky na zvefejnéni tykajici se aktiv se snizenou hodnotou.

=  Novelizace 1AS 39 Financni ndstroje: uctovani a oceniovani (4¢inna pro roéni obdobi s pocatkem
1. ledna 2014 nebo pozdé&ji) se tyka trvani zajistovaciho uletnictvi v ptipadé, ze do zajistovaciho derivatu
vstupuje centralni protistrana.

=  Interpretace IFRIC 21 Odvody (G¢inna pro ro¢ni obdobi s pofatkem 1.ledna 2014 nebo pozd&ji)
zpiesiiuje pravidla pro vykazani zavazku u subjektd, které jsou povinny z titulu pfedmétu svého podnikani
odvadeét specifické poplatky urc¢ené zakonem.

U zadného z vySe uvedenych standardd E4U neodekava vyznamny dopad na ucetni zavérku s vyjimkou
IFRIC 21. E4U bude podle novely zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech povinna platit v obdobi 2014 az 2018
odvody na budouci recyklaci solarnich panelll. Spoleénost se pii vykazovani souvisejiciho zavazku tidi
zejména 1AS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva a \IFRIC 6 Zavazky vznikajici z piisobeni na
zvlastnim trhu - Odpad z elektrickych a elektronickych zarizeni. Spolecnost dopad IFRIC 21 do svych vykazi
analyzuje, nicméné nepredpoklada, ze bude vyznamny.

Standardy, novelizace a interpretace neprijaté dosud k pouziti v Evropské unii (EU)

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace schvaleny
Evropskou komisi pro uziti v EU:

= |FRSY
= |FRIC21

3. PODSTATNA UCETNI PRAVIDLA

Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni ticetni zavérky

Tato tGletni zAvérka predstavuje konsolidovanou tucetni zavérku E4U a je sestavena v souladu
S Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii (dale IFRS). E4U timto
napliuje ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, které se na ni vztahuje z divodu jejiho postaveni
jako emitenta cennych papird registrovanych na regulovaném trhu cennych papirtt v clenském staté
Evropské unie. Informace o standardech, novelizacich a interpretacich pfijatych Radou pro Mezinarodni
ucetni standardy, ale dosud nepftijatych Evropskou komisi pro uziti v EU, jsou obsazeny v poznamce €. 2.

Utetni zavérka je sestavena v plném rozsahu, dle pozadavki standardu IAS 1. Je sestavena na bazi
historického ocenéni a na predpokladu pokracujiciho podniku, pokud neni stanoveno jinak. Zakladni ucetni
pravidla jsou pfiblizena dale.



Principy konsolidace

Konsolidovana Gletni zavérka zahrnuje GCetni zavérku SpoleCnosti a uetnich jednotek kontrolovanych
Spolecnosti (jejich dcefinych spolecnosti). Ke kontrole dochazi v ptipadech, kdy Spolecnost ma moznost
ovladat finan¢ni a provozni rozhodovani dcefiné spolecnosti s cilem dosahnout prospéch z jeji ¢innosti.

Vsechny vnitroskupinové transakce, pfijmy a vydaje byly eliminovany pii pfipravé konsolidovanych
ucetnich vykazu.

Tato konsolidovana téetni zavérka zahrnuje spolec¢nost E4U, a. s. a jeji dcetfinou spole¢nost SANERGIE, a.
S.

Pouziti odhada

Sestaveni ucetnich vykazii a souvisejicich komentait v souladu s ucetnimi zdsadami IFRS vyzaduje, aby
vedeni Spolecnosti uskute¢nilo odhady a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty vykazované v ucetnich
vykazech a souvisejicich komentarich. Odhady se tykaji zejména odpist pozemki, budov a zafizeni a
kalkulace odlozené dané. Ackoli jsou odhady ze strany vedeni zaloZeny na co nejlepSim povédomi o
aktualné znamych vlivech na odhadované skute¢nosti, skute¢né vysledky se mohou nakonec od téchto
odhadu lisit.

RozliSeni kratkodobych a dlouhodobych polozek

Na zakladé¢ povahy svych Ccinnosti stanovi E4U prezentaci kratkodobych a dlouhodobych aktiv
a kratkodobych a dlouhodobych zavazkii jako odd€lenych polozek pfimo v rozvaze. Polozky aktiv
a zavazku jsou vykazovany v uspotradani odpovidajicim jejich likvidité.

Kratkodoba aktiva zahrnuji penize, penézni ekvivalenty a jind aktiva, u nichz se predpoklada, Zze budou
realizovana do dvanacti mésicti od rozvahového dne. Ostatni aktiva jsou klasifikovana jako dlouhodoba
aktiva. Zavazky jsou vykazovany jako kratkodobé zavazky, pokud jsou splatné v priabéhu dvanacti mésict
od rozvahového dne. VSechny ostatni zavazky jsou klasifikovany jako dlouhodobé zavazky.

Cizi mény

Ucetni zavérka je prezentovana v méné Ceské republiky (K&), primarnim ekonomickém prostiedi, ve kterém
E4U pisobi (jeji funkéni ména). Transakce v ménach jinych nez je funkéni ména Spolecnosti (cizi mény)
jsou zachyceny sménnym kurzem platnym k datu prislusné transakce. Ke kazdému rozvahovému dni jsou
penézni aktiva a zadvazky, které jsou vedeny v cizich ménach, prepofteny sménnym kurzem platnym
k rozvahovému dni. Polozky nepenéZnich aktiv a zavazka vykazované v realné hodnoté, které jsou vedeny
Vv cizich ménach, jsou piepocteny sménnym kurzem platnym k datu, ke kterému se stanovi redlna hodnota.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v cizi méné na bazi historickych cen, nejsou piecefiovany.

Kurzové rozdily vznikajici pti vypotadani penéznich polozek a pii precenéni penéznich polozek jsou
zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve kterém vznikly. Kurzové rozdily vznikajici pii precenéni
nepenéZnich polozek ocefiovanych v realné hodnoté jsou zahrnuty do zisku nebo ztraty za obdobi, ve Kterém
vznikly, s vyjimkou kurzovych rozdilti vznikajicich u nepenéznich aktiv a zavazki, jejichz zména realné
hodnoty je vykazana ptimo ve vlastnim kapitalu. U téchto nepenéznich polozek je kurzovy rozdil v podobé
zisku nebo ztraty také vykazan pfimo ve vlastnim kapitalu.

Pozemky, budovy a zarizeni

Pozemky, budovy a zafizeni jsou pii porizeni ocenovany v pofizovaci cené, ktera zahrnuje kupni cenu
a vechny piimo pfifaditelné naklady vynalozené v souvislosti s uvedenim aktiva do stavu pro jeho
zamyslené uziti.

K datu tcetni zavérky jsou pozemky, budovy a zafizeni ocenény v porizovaci cené sniZzené o amortizaci
vyjadienou prostifednictvim opravek. Spolecnost nevykazuje zadné nakumulované ztraty ze snizeni hodnoty.

Odpisy jsou u vSech polozek, s vyjimkou pozemki a aktiv v procesu pofizeni, kalkulovany linearni metodou
po jejich odhadovanou dobu pouzitelnosti. Pokud je u vyuzivaného aktiva identifikovano vice vyznamnych
komponentt s odlisnou dobou pouzitelnosti, jsou odpisy kalkulovany oddé€lené pro kazdy komponent.

Odhadované doby pouzitelnosti, zbytkové hodnoty a odpisové metody jsou na konci kazdého roku
provéfovany a piipadna zména je zachycena jako zména v G¢etnim odhadu s prospektivnim dopadem na
vykazovanou financ¢ni situaci a vykonnost Spole¢nosti.



Vydaje na opravy a udrzbu, které u jednotlivych polozek zajist'uji splnéni oekavané doby pouZitelnosti,
vyrobni kapacitu a produktivitu, jsou uznany ve vysledku hospodateni v obdobi, ve kterém byly vynaloZeny.
Potizovaci naklady vynalozené za ucelem technického zhodnoceni, vylepseni a obnoveni jednotlivych
polozek zahrnutych mezi pozemky, budovy a zafizeni jsou aktivovany a nasledné odpisovany, pokud je
pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch, prevySujici pltivodné odhadovanou vykonnost
existujiciho aktiva, poplyne Spole¢nosti.

Zisk nebo ztrata vznikajici pfi prodeji nebo jiném vyrazeni aktiva je stanovena jako rozdil mezi prodejni
cenou a ucetni hodnotou aktiva a je uznana ve vysledku hospodafeni pfislusného i¢etniho obdobi.

Pro potieby vykazani zahrnuji pozemky, budovy a zafizeni také zalohy zaplacené na porizeni hmotnych
investic.

Majetek ve fazi potizeni je ocenén v porizovaci cen¢ snizené o ztraty ze snizeni hodnoty. To plati rovnéz
pro poskytnuté zalohy na porizeni majetku.

Leasingy

Vsechny leasingové smlouvy jsou posuzovany podle IAS 17, zda maji byt vykazovany jako finanéni nebo
operativni leasing.

E4U v pozici ndjemce

Pokud jsou v podstaté vSechna rizika a odmény spojené s vlastnictvim pronajimaného aktiva prevedena
leasingovou smlouvou na E4U, je takova leasingova smlouva klasifikovana jako smlouva o finanénim
leasingu a E4U jako najemce.

Piedmét leasingu je v takovém ptipadé uznan jako aktivum na pocéatku doby trvani leasingu a to v realné
hodnoté pronajatého aktiva nebo ve vysi soufasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb, je-li tato
castka nizsi. Ob€ hodnoty jsou pfitom stanoveny k pocatku leasingu a minimalni leasingové platby jsou
leasingové platby o€isténé o zahrnutou hodnotu vedlejSich sluzeb (pojisténi, servis aj.). Pii vypoctu
soucasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb je za diskontni faktor uvaZena implicitni Grokova mira
leasingu, je-li mozné ji stanovit. V opaéném piipadé je pouZita ptirustkova vypijéni urokova mira.

Predmét leasingu je podle svého charakteru zafazen mezi polozky ,,Pozemky, budovy a zafizeni” a
odpisovan po odhadovanou dobu své pouzitelnosti obdobné jako ostatni aktiva drzena i vlastnicky, pfipadné
je odpisovan po dobu trvani leasingu, je-1i tato doba krat$i a neexistuje-li realny predpoklad prechodu
vlastnictvi aktiva na E4U po ukonéeni doby leasingu.

Souvisejici zavazek viéi pronajimateli je vykazan v rozvaze jako zavazek z finan¢niho leasingu. Leasingové
platby jsou rozdéleny mezi finanéni naklady (urokové néklady) a snizeni zavazku z leasingu zpisobem,
kterym je dosazena konstantni mira Uroku kalkulovand z dosud nesplacené vySe zavazku (tj. za pouZiti
metody efektivniho troku). Financéni néklady jsou zachyceny pifimo ve vysledku hospodatfeni, pokud
nesouvisi se zptsobilym aktivem, kdy jsou v souladu s obecnymi pravidly pro vypajéni naklady aktivovany
do ocenéni takového aktiva. Podminéné najemné vzniklé v souvislosti s finanénim leasingem je uznano jako
naklad snizujici vysledek hospodateni v okamziku vzniku.

Najemné placené v ramci operativnich leasingli je uznano jako naklad ve vysledku hospodaieni na
rovnomérném zakladé po dobu trvani pfislusného leasingu. Hodnota pozitki obdrzenych nebo
narokovanych jako podnét k uzavieni operativniho leasingu je rozlozena na rovnomérném zakladé po dobu
trvani leasingu a predstavuje upravu najemnich nakladi. Podminéné ndjemné vzniklé v souvislosti
S operativnim leasingem je uznano jako naklad snizujici vysledek hospodafeni v okamziku vzniku.

E4U v pozici pronajimatele

Pokud jsou v podstaté vSechna rizika a odmény spojené s vlastnictvim pronajimaného aktiva pievedena
leasingovou smlouvou na najemce, je takova leasingova smlouva klasifikovana jako smlouva o finan¢nim
leasingu a E4U jako pronajimatel. E4AU nema uzavieny zaddné kontrakty charakteru finan¢niho leasingu
z pozice pronajimatele.

\Vynosy z najemného u operativnich leasingli jsou uznany na rovnomérné bazi po dobu trvani pfislusného
leasingu. Pocateéni primé naklady vzniklé v souvislosti s dojednavanim a uzaviranim smluv o operativnim
leasingu jsou uznany v nakladech na rovnomérné bazi po dobu trvani leasingu.

Vypijéni naklady

Vypujéni naklady ptimo prifaditelné potizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva,
ktera nezbytné vyzaduji znacné casové obdobi k tomu, aby se stala zptisobilymi pro jejich zamyslené pouziti



nebo prodej, jsou zahrnuty do porizovaci ceny takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné
Casti pripravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Vynos realizovany z docasné investice ziskanych
prostiedki je odeéten od vypujénich nakladi uréenych k aktivaci.

Vsechny ostatni vypjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodaieni v obdobi, ve kterém vznikly.

SniZeni hodnoty hmotnych aktiv s vyjimkou goodwillu

Ke kazdému rozvahovému dni Spole¢nost reviduje tcetni hodnoty svych dlouhodobych hmotnych aktiv
s cilem urcit, zdali neexistuje u té€chto aktiv naznak ztraty ze snizeni hodnoty. Pokud takovy naznak existuje,
je odhadnuta zpétné ziskatelna Castka aktiva s cilem stanovit rozsah ptipadné ztraty ze sniZzeni hodnoty.
Pokud neni mozné odhadnout zpétné ziskatelnou ¢astku individualniho aktiva, odhaduje Spole¢nost zpétné
ziskatelnou &astku penézotvorné jednotky, ke které aktivum naleZi. Existuje-li rozumna a konzistentni
zakladna alokace, jsou celopodnikova aktiva alokovdna na individualni penézotvorné jednotky nebo
v opaéném piipadé jsou alokovana na nejmensi skupinu penézotvornych jednotek, u nichz Ize identifikovat
rozumnou a konzistentni alokacni zakladnu.

Zpétné ziskatelna Castka je vysSi z realné hodnoty snizené o néaklady na uskuteénéni prodeje a hodnoty
Z uzivani. Pfi urCovani hodnoty z uzivani jsou odhadované budouci penézni toky diskontovany na jejich
soucasnou hodnotu s pouzitim diskontni miry pted zdanénim, ktera reflektuje souc¢asné trzni ocenéni casové
hodnoty penéz a rizik specifickych pro dané aktivum, jehoz odhady budoucich penéznich tokd nebyly
upraveny.

Pokud je zpétné ziskatelna castka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) odhadnuta ve vysi, ktera je nizsi nez
jeho ucetni hodnota, je ucetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) snizena na jeji zpétné ziskatelnou
Castku. Ztrata ze snizeni hodnoty je uznana jako naklad okamzité, s vyjimkou ptipadu, kdy je pfislusné
aktivum Gctovano v pfecenéné Castce a ztrata ze snizeni hodnoty je povazovana za snizeni precenéni.

Je-li ztrata ze snizeni hodnoty nasledné rusena, je tiCetni hodnota aktiva (penézotvorné jednotky) navysena
na upraveny odhad zpétné ziskatelné Castky, pfi¢emz toto zvyseni Gcetni hodnoty nesmi prevysit Gcetni
hodnotu, ktera by byla stanovena, pokud by ztrata ze snizeni hodnoty aktiva (penézotvorné jednotky) nebyla
uznéna v ptedchozich letech. Zruseni ztraty ze sniZeni hodnoty je uznano jako vynos okamzité, ledaze je
prislusné aktivum uctovano v precenéné Castce a zruseni ztraty ze snizeni hodnoty je povazovano za zvyseni
ptecenéni.

Finan¢ni nastroje

Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou uznany v rozvaze Spolecnosti v okamziku, kdy se Spolec¢nosti stane
ucastnikem smluvnich podminek finan¢niho nastroje.

Metoda efektivni Grokové miry

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva (zavazku)
a alokace trokovych vynosti (nakladt) v priibéhu odpovidajiciho obdobi. Efektivni urokova mira je arokova
mira, ktera presné¢ diskontuje odhadované budouci penézni ptijmy (platby) po oekavanou dobu trvani
finan¢niho aktiva (zdvazku) nebo ptipadné po dobu kratsi.

Urokové vynosy (néklady) jsou uznany na bazi efektivni urokové miry u dluznych nastroji s vyjimkou
financnich aktiv klasifikovanych jako ndstroje ocefiované v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodaieni.

a. Finan¢ni aktiva

Financ¢ni aktiva jsou pfi nadkupu a prodeji pfi kontraktech s vyporadanim obvyklym na relevantnim trhu
uctovana metodou data obchodu a jsou pfi pofizeni ocenéna v realnych hodnotach snizenych o transakéni
néklady s vyjimkou finanénich aktiv ocefiovanych v redlnych hodnotach s dopadem ptecenéni do vysledku
hospodafeni, ktera jsou ocefiovana v redlnych hodnotéch.

Financ¢ni aktiva jsou klasifikovina do nésledujicich kategorii: (i) financéni aktiva v realné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodafteni, (ii) investice drzené do splatnosti, (iii) realizovatelna finan¢ni aktiva
a (iv) pijcky a pohledavky. Klasifikace finan¢nich aktiv odpovida podstaté a tucelu financnich aktiv a je
stanovena vzdy k jejich pocate¢nimu zachyceni.

Z vyse uvedenych kategorii k 31. prosinci 2013 Spole¢nost vykazuje pouze finanéni aktiva klasifikovana
jako ptjcky a pohledavky.



Pujcky a pohledavky

Obchodni pohledavky, poskytnuté ptijcky a ostatni pohledavky s pevné stanovenymi nebo uréitelnymi
platbami, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, jsou klasifikovany jako ,,Pujéky a pohledavky*.
Polozky v této kategorii financ¢nich aktiv jsou ocenovany v zistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni
urokové miry upravené o ztratu ze snizeni hodnoty (viz poznamka dale ,,Snizeni hodnoty financnich aktiv®).

Kalkulace vynosovych uroki vyplyva z aplikace metody efektivni Grokové miry s vyjimkou kratkodobych
pohledavek, u nichz pripadné uznani tiroku dosahuje nevyznamnych hodnot.

SnizZeni hodnoty pujéek a pohledavek

Pujcky a pohledavky jsou ke kazdému rozvahovému dni testovany na pfipadné sniZzeni hodnoty. Ke snizeni
jejich hodnoty dochazi v okamziku, kdy je identifikovan objektivni dikaz, Ze v dasledku jedné nebo vice
udalosti, které nastaly po pocateénim uznani pUjcky ¢i pohledavky, doslo k ovlivnéni odhadovaného
budouciho penézniho toku plynouciho do Spolecnosti. U téchto financ¢nich aktiv vykazovanych v zlstatkové
hodnoté je ¢astka snizeni hodnoty stanovena jako rozdil mezi Gcetni hodnotou aktiva a soucasnou hodnotou
odhadovanych budoucich pené&Znich tokid diskontovanych efektivni urokovou mirou stanovenou pii
prvotnim uznani aktiva.

Uketni hodnota puijéek je sniZena z titulu vypoltené ztraty ze snizeni hodnoty p¥imo. U obchodnich
pohledavek dochazi ke snizeni prostfednictvim u¢tu opravnych polozek. Pokud dojde k identifikaci urcité
pohledavky jako nesplatitelné, je jeji ucetni hodnota plné odepsana proti vytvorené hodnoté opravnych
polozek. Zmény v ucetni hodnoté opravnych polozek jsou uznany ve vysledku hospodateni.

Pokud je v nasledném obdobi identifikovano sniZeni ¢astky ztraty ze snizeni hodnoty a toto snizeni lze
objektivné prifadit udalosti vzniklé po uznani ztraty ze snizeni hodnoty, je puvodné zachycena ztrata
ze snizeni hodnoty zrusena s dopadem na vysledek hospodafeni. Ztratu ze snizeni hodnoty lze pfitom zrusit
maximalné v rozsahu, ktery nezpusobi narist ucetni hodnoty finan¢niho aktiva k datu zruseni ztraty nad
zustatkovou hodnotu, ktera by byla prezentovana, pokud by nebyla uznana ztrata ze snizeni hodnoty.

b. Finanéni zavazky

Finanéni zavazky jsou klasifikovany bud’ jako (i) finanéni zdvazky ocetiované v redlnych hodnotach
s precenénim do vysledku hospodateni nebo (ii) ostatni finanéni zavazky. Klasifikace finan¢nich zavazki je
stanovena vzdy k jejich pocate¢nimu zachyceni.

Spoleénost k 31. prosinci 2013 nevykazuje Zadné finanéni zavazky ocefiované v realnych hodnotéach
s precenénim do vysledku hospodateni.

Ostatni finanéni zdvazky

Ostatni finan¢ni zavazky zahrnujici ptijéky a obchodni zavazky, jsou pii prvotnim uznani ocenény Vv realné
hodnoté upravené o vedlejsi transakéni néklady, které jsou pfimo pfitaditelné vzniku finanéniho zavazku.
Nasledné ocenéni je zalozeno na zistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni trokové miry, kdy
vyplyvajici rokovy néklad je uznan na bazi efektivniho droku.

Naklady na penzijni poZitky / Penzijni plany

Spolecnost nespravuje zadné penzijni plany definovanych piispévki, ani penzijni plany definovanych
pozitkt. E4U ¢ini pouze pravidelné platby do stitem fizeného penzijniho systému. Tyto platby jsou
uctovany jako naklad v okamziku, kdy se stanou splatnymi a stavaji se soucasti osobnich nakladu.

Zdanéni

Danovy naklad predstavuje soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatn dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok. Zdanitelny zisk se 1isi od zisku
prezentovan¢ho ve vysledovce, protoze vychazi z Ceské ucetni a danové legislativy. Zdanitelny zisk
vylucuje polozky vynost a nakladi, které jsou zdanitelné nebo odpocitatelné v jinych letech, a déle vylucuje
polozky, které nejsou nikdy zdanitelné nebo odpocitatelné. Zavazek z titulu splatné dané je vypocten obecné
za pouziti dafiovych sazeb uzakonénych k rozvahovému dni.



Odlozena dan

Odlozena dan je dan, ktera se o¢ekava, ze bude placena nebo navracena z rozdilii mezi u¢etnimi hodnotami
aktiv a zavazkd v ucetnich vykazech a odpovidajicimi danovymi zakladnami pouzitymi pifi vypoctu
zdanitelného zisku. Odlozena dan je uctovana na zakladé rozvahového piistupu zavazkovou metodou.

Z pouziti zavazkové metody vyplyva, ze pro vypocet odlozené dan¢ je pouzita sazba dané z prijmu platna
v obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo danova pohledavka uplatnény. Rozvahovy pfistup
znamena, ze vypocet odlozené dané vychazi z ptechodnych rozdili mezi ucetnimi hodnotami aktiv a
zéavazki a jejich danovymi zakladnami.

Odlozené danové zavazky jsou uznany u v§ech zdanitelnych prechodnych rozdili. Naopak odlozené danové
pohledavky jsou uznany pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky,
proti kterym mohou byt od¢itatelné prechodné rozdily zuzitkovany.

OdlozZena danova pohledavka, resp. zavazek, je kalkulovana za pouziti danovych sazeb, jejichz aplikace se
ocekava v obdobi, ve kterém bude realizovana.

Ucetni hodnota odlozené datiové pohledavky, resp. zavazku, je prehodnocovana ke kazdému rozvahovému
dni a pfipadné snizena na rozsah, u néhoz neni jiz nadale pravdépodobné, Ze bude dosaZen dostate¢ny
zdanitelny zisk, ktery by umoznil celou pohledavku nebo jeji ¢ast zpétné uhradit.

Splatna a odloZena dan za i¢etni obdobi

Odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodatfeni s vyjimkou odlozené dané, ktera se vztahuje
k polozkdm tu¢tovanym piimo do vlastniho kapitalu, kdy je odloZena dan také zachycena ve vlastnim
kapitalu. OdloZena dafiova pohledavka, resp. odloZeny dafovy zavazek, je vykazana v rozvaze Spole¢nosti.

Odvody ze slune¢niho zai‘eni

Spole¢nost je povinna hradit dle zdkona ¢. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie, odvody z
elektfiny ze slunecniho zateni, tzv. solarni dan. Tato dan se vztahuje na elektfinu vyrobenou ze sluneéniho
zateni v obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2013 a je hrazena mési¢né. Odvody vztahujici se k danému
uéetnimu obdobi jsou zachyceny ve vysledku hospodateni v polozce ostatni provozni naklady a z&vazek
z odvodu je vykadzan v rozvaze v obchodnich a jinych zavazcich.

Recyklaéni poplatky

Spole¢nost ma od 27. 6. 2013 uzavieny smlouvy na zajisténi plnéni povinnosti provozovatele
provozovanych solarnich elektraren v Dubiianech a v Ratiskovicich s firmou REMA PV Systém, a. s. Podle
téchto smluv ma spolecnost zaplatit na recyklacnich poplatcich od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2018 celkem 3 269
tis. K¢.

Vedeni spolecnosti budouci naklady souvisejici s likvidaci elektroodpadu podrobné analyzovalo a domniva
se, ze je nebude nakonec tfeba vynalozit, protoze likvidaci bude mozné zajistit bez vynalozeni téchto
naklad nebo dokonce se ziskem. Dle smluv je Spole¢nost opravnéna zpracovani, vyuziti a odstranéni
elektroodpadu na zakladé svého uvazeni u spole¢nosti REMA nevyuZit a recyklaéni poplatek v takovém
pripadé bude Spolecnosti navracen do 30 dnl od nabyti u¢innosti vypovédi. Z divodu vyse uvedenych,
tedy, ze Spolecnost neptedpokladd vznik budouci Gjmy, neni o zavazku a souvisejicim navyseni hodnoty
aktiv uctovano.

Uznani vynosi
Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a piedstavuji Castky

narokované za zbozi a sluzby poskytnuté v béZné podnikatelské Cinnosti. Vynosy jsou sniZeny
0 odhadované slevy, dan z ptidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovani sluzeb

Vynosy z poskytovani sluzeb jsou zalozeny na analyze stupné dokonceni sluzby k rozvahovému dni, pokud
Ize celkovy vysledek transakce spolehlivé odhadnout. K uznani vynosu musi byt sou¢asné splnény vSechny
nésledujici podminky:

= Castka vynosu miize byt spolehlivé ocenéna;

» je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Spole¢nosti;

» Kk rozvahovému dni je mozné spolehlivé stanovit stupeit dokonceni transakce; a



= vynalozené naklady transakce a néklady jejiho dokonceni mohou byt spolehlivé ocenény.

Udalosti po rozvahovém dni

Dopady udalosti, které nastaly v dob€ mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni ucetni zavérky, jsou
zachyceny v ucetnich vykazech E4U v piipad€, Ze tyto udalosti dale vypovidaji o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

Naopak podstatné udalosti, ke kterym dochazi nasledné po rozvahovém dni, ale pred sestavenim ucetni
zavérky, a které svéd¢i o podminkach, které nastaly nasledné po rozvahovém dni, vedou pouze

vvvvv

Diilezité ucetni tsudky a kli¢ové zdroje nejistoty pri odhadech

Pfi uplatiiovani ucetnich pravidel Spolecnosti se od jejiho vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky
a vypracovalo odhady a ptfedpoklady o vysi Gcetni hodnoty aktiv a zavazkl, ktera neni okamzité zfejma
Z jinych zdroji. Odhady a ptislusné piedpoklady se realizuji na zakladé zkuSenosti z minulych obdobi
a jinych faktort, které se v daném piipadé povazuji za relevantni. Skute¢né vysledky se od téchto odhadi
mohou lisit.

Odhady a pfislus$né piedpoklady se pravidelné provéfuji. Opravy ucetnich odhada se vykazuji v obdobi, ve
kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na piislusné obdobi), nebo v obdobi vytvoieni
opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Dulezité usudky o uplatiiovani ucetnich pravidel

Pfi uplatinovani ucetnich pravidel Spolec¢nosti neprovedlo jeji vedeni zadné dilezité usudky (mimo téch
vyzadujicich odhady — viz dale), které by mély vyznamny vliv na ¢astky vykazané v Gcetni zaverce.

Klic¢ové zdroje nejistoty pii odhadech

V této ¢asti uvadi Spolecnost zakladni predpoklady tykajici se budoucnosti a dalsi klicové zdroje nejistoty
pti odhadech vypracovanych k rozvahovému dni, u nichz existuje vyznamné riziko, ze béhem pristiho roku
zpusobi zavazné Gpravy Gcetni hodnoty aktiv a zavazku.

Spole¢nost ma vyznamny objem pozemk, budov a zafizeni, ktera jsou odepisovana na zakladé¢ odhadované
doby pouzitelnosti pro Spolecnost, odhadované zbytkové hodnoty a/nebo odhadovanych nakladi na
odstranéni téchto aktiv na konci jejich Zivotnosti. Dopady téchto odhadd se projevuji ve vykazech
Spolecnosti ve vykazovanych odpisech a zistatkovych hodnotach dlouhodobych aktiv.

Vzhledem K nerozpoznani sniZeni hodnoty, neexistenci aktiv a zavazku ocefiovanych v redlnych hodnotach
a nulové potiebé tvorby rezerv neexistuje k rozvahovému dni zadna dalsi vyznamna nejistota pti odhadech.

. RiZENI FINANCNICH RIZIK

Finan¢ni rizika, kterd v soucasné dobé ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Spolecnosti, vyplyvaji
predevsim z existence zavazku z titulu finanénich leasingt — viz poznadmka 0.

V roce 2013 Spolecnost nevyuzivala v oblasti fizeni rizik zadné finan¢ni derivaty.

Rizeni rizika likvidity

Rizeni rizika likvidity spo¢iva v udrzovani dostate¢ného objemu provozniho kapitélu, tedy prostiedki
(penéz a penéznich ekvivalentll), kterymi spolecnost prubézné financuje svou provozni Cinnost a plni
prabézné zavazky vicéi svym partnerim. S tim souvisi i udrzovani vhodného poméru kratkodobych a
dlouhodobych cizich zdroji. Vzhledem k tomu, Ze spoleCnosti nevznikaji pfi bézné provozni Cinnosti
(provoz fotovoltaickych elektraren) nové prubézné zavazky z obchodnich vztaht, které by byly financné
vyznamné, spadd do této kategorie predevsim fizeni a udrzovani dostatecné vysoké likvidity, ktera je nutna
k obsluze leasingovych splatek, tedy jistiny a tiroktl, a ktera je nutné k provozu a udrzbé vyroben elektrické
energie a téz k vyplaté dividend, nebot’ cilem spole¢nosti je prubézné vyplacet pfevaznou &ast zisku
koncovym akcionartm.

Spolecnosti vznikaji prubézné (v mési¢nich intervalech) pohledavky plynouci z prodeje vyrobené elektrické
energie, tyto pohledavky jsou pribézné¢ hrazeny, pti¢emz jejich splatnost je velmi kratka (neprevysuje jeden
mésic) a bonita smluvnich partnerti odebirajici elektrickou energii velmi vysokd. Provozni kapital



spole¢nosti (working capital) tedy pribézné roste, nebot’ v nasledujicich letech prevysuje dle vSech dnes
znamych skutenosti objem penéZnich prostiedki pribézné prijimanych o 30-60 % objem prostiedki
nutnych na prubéznou obsluhu dluhu a provozni ¢innost.

Spolecnost nema zadné dlouhodobé pohledavky.

V kratkodobém horizontu je nepravdépodobné, ze by si spoleCnost musela na svou provozni ¢innost
pujcovat penézni prostiedky od externich subjektt, fizeni likvidity spociva primarné v dozoru a pribézném
monitorovani likviditni pozice spole¢nosti. V ptipad¢ potieby jsou pijcky od externich subjektti mozné.

Rizeni Gvérového rizika

Uvérové riziko je riziko vzniku finanéni ztraty v diisledku nesplnéni smluvnich zavazki protistranou. V této
souvislosti neni Spole¢nost vystavena zadnym vyznamnym uvérovym rizikiim, nebot’ dlouhodobé
pohledavky a kratkodobé pohledavky vykézané v bilanci Spole¢nosti se vztahuji na obchodni vztahy se
subjekty s prvotiidni bonitou. Spole¢nost sleduje pravidelné vysi svych pohlediavek a jejich Casovou
strukturu. Obchodni vztah (prodej energie) je zalozen na smluvnim vztahu s odbérateli, obchodnimi
partnery, jejichz bonitu Spolecnost vyhodnotila jako velmi dobrou. Z tohoto diivodu nevytvari Spole¢nost
na pohledavky viiéi témto partneriim opravné polozky.

Rizeni ménového rizika

Spole¢nost neprovadi Zadné vyznamné operace v cizich ménach. Spole¢nost nevykazuje k 31. prosinci 2013
a k 31. prosinci 2012 zadna penéZni aktiva ani zavazky, které by byly denominované v cizich ménach. Z
tohoto divodu nedochazi k prepoctlim cizoménovych polozek do funkéni mény a neexistuje tedy vyznamné
meénoveé riziko, které by z takovychto operaci plynulo a které by bylo nutno prubézné sledovat a fidit.

Rizeni urokového rizika

Urokové riziko je riziko plynouci z mozné zmény urokovych sazeb v budoucnosti, které by se mohlo
promitnout do vysledkd Spolecnosti.

Na strané aktiv nenese spolecnost zadné urokové riziko.

Spolecnost je vystavena trokovému riziku na strané pasiv, jedna se o urokové riziko plynouci z mozného
navySeni uroku u leasingovych splatek v budoucnu, které tak miZze ovlivnit penézni toky spole¢nosti. U
obou leasingovych smluv se urokové sazby prenastavuji dle smluvnich podminek v pravidelnych intervalech
dle referencnich trznich urokovych sazeb.

Citlivost na zménu urokovych sazeb

U leasingove smlouvy s Raiffeisen-Leasing s. r. 0. (od prosince 2008, pé&tileta fixace, aktualné 6,37 %) by se
zvyseni trokovych sazeb v dalSich obdobich fixace plné€ promitlo do penéznich tokti spolecnosti od roku
2014. Zvyseni sazeb o 1 % by mélo za nasledek nartst leasingovych splatek o 993 tis. K¢ ro¢né.

U leasingové smlouvy s Erste Group Immorent CR s. r. 0. (v roce 2013 aktualn& 4,98% (10.lety fix) a 4,37%
, Vice viz 7.4.) by se zvySeni trokovych sazeb o 1% v roce 2014 promitlo do penéZnich tok nartstem
leasingovych splatek o 276 tis. K¢.

Spolecnost prubézné sleduje svou urokovou pozici a srovnava ji s trznimi Grokovymi sazbami na trhu.
Spole¢nost ma moznost na zaklad¢ této analyzy po ukonceni obdobi fixace dohodnout s poskytovatelem
leasingu jiné obdobi fixace nebo piechod na plovouci urokovou sazbu.

Rizeni kapitélového rizika

Cilem Spole¢nosti pii fizeni struktury kapitalu je zabezpedit jeji schopnost pokracovat v podnikéni
S hlavnim cilem produkovat zisky pro své akcionafe, udrzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdroji a
tla¢it na snizovani celkovych nakladt kapitalu. Struktura zdrojii Spolecnosti sestava ze zavazki, které
zahrnuji zavazek z leasingovych smluv, penéz a penéznich ekvivalentti a vlastniho kapitalu (viz Vykaz o
zménach ve vlastnim kapitadlu). Za ucelem udrzeni ¢i zlepSeni kapitdlové struktury, mtze Spole¢nost
pozédat akcionare o zvyseni vlastniho kapitalu.



Spolecnost sleduje zdroje financovani na zékladé poméru vlastnich a cizich zdroji pocitaného jako pomér
gistého dluhu na celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou poéitany jako celkové zavazky (véetné uvérd a
pujcek a zavazkl z obchodniho styku, jez jsou vykazany v rozvaze) snizené o ziistatek penéz a penéznich
ekvivalentil. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital vykdzany v rozvaze plus Cisté cizi zdroje. Pomér
vlastnich a cizich zdroja k 31. prosinci 2013 a 31. prosinci 2012 byl nésledujici:

K 31.12. 2013 K 31.12. 2012

Celkové zavazky (vypajcky) 299 800 322 448
Minus: penize a penézni ekvivalenty 13 031 20 315
Cisty dluh 286 769 302 133
Vlastni kapital 81 893 83 838
Celkovy kapital 368 662 385971
Pomér vlastniho a celkového kapitalu 0,22 0,22

. INFORMACE O SEGMENTECH

Jedinym produktovym segmentem spole¢nosti E4U a. s. je v souCasné dobé vyroba a prodej elektrické
energie, tedy provozovani vyroben elektfiny z fotovoltaickych elektraren. Spolecnost ma tedy maximalné
zeStihlenou organizacni strukturu, vétSina ¢innosti spojenych s provozem je (a bude) zajisStovana externimi
dodavateli. V budoucich obdobich je mozny vznik dalsiho provozniho (produktového) segmentu, kterym se
miZzou stat napf. vyrobny tepelné energie ze slunecniho zafeni. V soucasné dobé spolecnost vyrobny tepla
neprovozuje a tento segment zatim neexistuje.

Veskeré trzby spolecnosti uvedené ve vysledovce plynou z tuzemska, neexistuji trzby plynouci z obchodu se
zahrani¢im.

Veskera dlouhodoba aktiva spolecnosti jsou umisténa v tuzemsku, neexistuji zadna zahranicni aktiva.

Veskera vyrobena energie je dodavana jednomu odbérateli.

. POZNAMKY K VYKAZU UPLNEHO VYSLEDKU

6.1 Trzby z prodeje elektrické energie

Trzby spolecnosti podléhaji silné sezénnosti, vyroba elektrické energie ze sluneéniho zafeni je mnohem
vétsi v letnich mésicich nez v zimnich. Tabulka zobrazuje primérné hodnoty pro Ceskou republiku, jedna se
o mnozstvi energie v kWh, které dopadne v priméru na 1 m2 horizontalni plochy v Ceské republice.

Tyto hodnoty jsou pievzaté z energetického auditu, ktery byl vyhotoven pred vystavbou. Hodnoty se
v jednotlivych regionech lisi (celkova dopadajici energie na jizni Moravé, kde se elektrarny nachazeji, je
vy$si).

Priblizné v téchto pomérech je tedy rozloZena i vyroba a tedy i trzby béhem roku. Je velkou vyhodou, ze

tuto sezonnost zohlednuji i leasingové spolecnosti a vyse leasingovych splatek v jednotlivych mésicich tuto
sezonnost odrazi.

Mésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12| rok

KWh/m2 22 36 83 117 150 167 167 139 100 56 25 19| 1081




6.2 Zisk na akcii

Obdobi kondici 31.
prosince 2013

Obdobi kondici 31.
prosince 2012

Zisk za obdobi nalezejici akcionaitiim

matefské spolecnosti (v tis. K<) 11448 14981
Vazeny praimér poétu vydanych akcii 2391 640 2391 640
za obdobi (v poétu ks)

Zisk na akcii — zakladni a ziedény (v 479 626

K¢)

Vsechny akcie E4U jsou stejného druhu.
V obdobi roku 2013 nedoslo k Zadnym zméndm v poctu vydanych akcii.
E4U nevydala zadné instrumenty, které by potencionalné mohly zpUsobit zfedéni zisku na akcii.

Dne 17. dubna 2013 byla na valné hromadé spolec¢nosti E4U a. s. schvalena vyplata dividend v celkové vysi
13 393 tis. K& (tj. 5,60 K& na akcii), tedy stejna vySe jako v pfedchozim obdobi. Vyplata byla schvalena ve
dvou splatkach, k 31. kvétnu 2013 a 29. listopadu 2013 a v téchto terminech byla fadné vyplacena.

6.3 Dan ze zisku

Obdobi konéici 31.  Obdobi kongici 31.

prosince 2013

prosince 2012

Splatny danovy naklad 2287 3474
Uprava splatné dan& za minuld obdobi - 46
2287 3520
Odlozeny danovy naklad (vynos) vztahujici se
ke vzniku nebo ke zru$eni prechodnych 796 214
rozdil
796 214
Celkovy daifiovy naklad 3083 3734

Obdobi konéici
31. prosince 2013

Obdobi konéici
31. prosince 2012

Zisk pred zdanénim 14 531 18 715

sazba dané 19% 19%

kalkulovana dan 2761 3556
Darovy dopad:

Piijmy nezahrnované do zakladu dané -60 -203

Vydaje neod¢itatelné od zakladu dané 382 381

Celkovy danovy naklad 3083 3734

Kromé dané z ptijmu je spole¢nost v roce 2013 povinna hradit dle zakona ¢. 165/2012 Sb., o podporovanych
zdrojich energie odvody z elektiiny ze slune¢niho zafeni, tzv. solarni daii. Tato dan se vztahuje na elektiinu
vyrobenou ze slune¢niho zateni v obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2013 a je hrazena mési¢né. Za
obdobi konéici 31. prosince 2013 ¢ini solarni dan 8 232 tis. K¢ (9 249 tis. K¢ za obdobi konéici 31. prosince
2012) a je vykazéna v ostatnich provoznich nékladech.



7. POZNAMKY K VYKAZU FINANCNI POZICE

7.1 Pozemky, budovy a zatizeni

Stroje a
v tis. K& Fotovoltaické ~ motorova
Pozemky elektrarny vozidla Celkem
PORIZOVACI NAKLADY
Zistatek k 31. prosinci 2011 7042 438 188 889 446 119
Prirastky - 1261 809 2070
Zistatek k 31. prosinci 2012 7042 439 449 1698 448 189
PrirGstky - 3388 645 3388
Zistatek k 31. prosinci 2013 7042 442 837 2343 452 222
ODPISY A OPRAVKY
Zistatek k 31. prosinci 2011 - 48 279 478 48 757
Odpisy - 18528 307 18 834
Zustatek k 31. prosinci 2012 - 66 807 785 67 591
Odpisy - 18 696 372 19 068
Zstatek k 31. prosinci 2013 - 85503 1157 86 659
UCETNi HODNOTA
K 31. prosinci 2012 7042 372 642 913 380 598
K 31. prosinci 2013 7042 357 334 1186 365 563
Aktiva pofizovana formou finanéniho
leasingu
K 31. prosinci 2012 - 367 180 - 367 180
K 30. prosinci 2013 - 351136 - 351136
Nasledujici doba pouzitelnosti je uvazovana pii vypoctu odpisi:
=  Stroje a motorova vozidla 3az5let
= Fotovoltaické elektrarny — ménice 15 let
»  Fotovoltaicke elektrarny — zbyvajici souéasti 25 let

V souvislosti s pofizenim polozek pozemkd, budov a zafizeni vykazuje E4U k 31. prosinci 2013 smluvni
zavazKky ve vysi 297 649 tis. K& (k 31. prosinci 2012: 317 937 tis. K&), z toho zavazky z titulu finanénich
leasingti ve vysi 297 649 tis. K¢ (k 31. prosinci 2012: 317 937 tis. K&).

Zastavena aktiva

Veskery majetek porizeny formou leasingu je po dobu trvani leasingového obdobi ve vlastnictvi leasingové
spole¢nosti. Z titulu uzaviené leasingové smlouvy a/nebo vSeobecnych obchodnich podminek leasingové
spole¢nosti je nakladani s timto majetkem vyrazné omezeno. Majetek 1ze po dobu trvani vlastnického prava
leasingové spolecnosti pouzit v souladu s jeho ucelem a to s péci fadného hospodare, majetek nelze bez
souhlasu leasingové spolecnosti zhodnocovat nebo jinak upravovat ani dale pronajimat. Po skonceni trvani
leasingové smlouvy bude majetek preveden do vlastnictvi leasingového ndjemce a to v souladu a za
podminek stanovenych leasingovou smlouvou.



7.2 Obchodni a jiné pohledavky

Rust hodnoty pohledavek z obchodnich vztahii souvisi s vyvojem trzeb spoleénosti, které podléhaji silné
sezonnosti — viz pozn. 6.1. Hodnota pohleddvek se odviji od vyroby elektrické energie, ktera je vyssi v
letnich mésicich nez v zimnich.

7.3 Vlastni kapital

Zékladni kapital

Spole¢nost E4U a. s. vznikla 7. zafi 2010. Pfi zalozeni byly do spolecnosti vlozeny akcie spole¢nosti
SANERGIE a. s. pfecenéné dle posudku znalce na hodnotu 239 164 tis. K&. Tato operace byla eliminovana
v ramci konsolida¢nich uprav a E4U tak vykazuje vydany kapital odpovidajici vlastnimu jméni spoleénosti
SANERGIE a. s. pted timto pfecenénim, tj. 82 857 tis. K&.

E4U ma k 31. prosinci 2013 a k 31. prosinci 2012 registrovany (zapsany) a plné splaceny zakladni kapitél ve
vysi 239 164 tis. K¢&. Tento se sklada z 2 391 640 ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 100 K¢&/akeii.
K 31. prosinci 2013 byl cely zakladni kapital plné splacen.

Dne 6. ledna 2011 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské nérodni banky tykajici se vefejné nabidky akcii
E4U a. s. Dle ustanoveni § 36¢ odst. 1 ZPKT byl schvalen prospekt cennych papirti spolecnosti E4U a. s.
pro ucely vefejné nabidky akcii a pro ucely piijeti akcii na regulovany trh organizovany spolecnosti Burza
cennych papird Praha, a. s.

Hlavni akcionaf, spolecnost E4U FINANCE s. r. o., byla na pocatku tohoto vefejného upisu jedinym
akcionaiem spolecnosti E4U a. s. a méla tedy ve svém vlastnictvi 2 391 640 ks akcii spole¢nosti E4U a. s.
v nominalni hodnoté 100 K¢ za jednu akcii. K 31. prosinci 2013 vlastnila Spole¢nost E4AU FINANCE s. r. 0.
celkem 1 219 740 akcii a 1 171 900 akcii bylo v drzeni minoritnich akcionafa.

Valna hromada spolecnosti E4U a. s. dne 17. dubna 2013 rozhodla o rozdéleni zisku spolecnosti. Hruba
dividenda byla schvalena v celkové vysi 5,60 K¢ na jednu akcii (celkem 13 393 tis. K¢), tedy stejné velkou
dividendu jako v predchozim obdobi, a to ve dvou splatkéch:

- 2,80 K& na jednu akcii bylo vyplaceno dne 31. kvétna 2013,
- 2,80 K& bylo vyplaceno dne 29. listopadu 2013

Prava a povinnosti vztahujici se k akciim

Hlasovaci pravo

Kazdy akcionaf je opravnén ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Na jednu akcii o jmenovité hodnoté
100 CZK ptipada jeden hlas pro hlasovani na valné hromadé. Sva prava muze akcionat na valné hromadé
vykonavat osobné nebo prostfednictvim pisemné zplnomocnéného zastupce. Tato plnd moc musi byt
podepsana zastoupenym akcionafem a musi z ni vyplyvat rozsah zmocnéni zastupce. Podpis zastoupeného
akcionafe na plné moci musi byt tfedné ovéfen. Plna moc mize byt udélena rovnéz na delsi ¢asové obdobi
nebo do odvolani. Akcionar nebo akcionafi, ktefi maji akcie, jejichZz jmenovitd hodnota presahuje 5 %
zakladniho kapitalu, mohou pozadat pfedstavenstvo o zafazeni jimi uréené zaleZitosti na porad jednani valné
hromady.

Pravo na informace

Kazdy akcionaf ma pravo na valné hromadé pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se
spolecnosti, je-li takovéto vysvétleni potiebné pro posouzeni predmétu jednani valné hromady, a uplatiiovat
navrhy a protinavrhy.

Pravo na dividendu

Akcional mé pravo na podil na zisku spole¢nosti (dividendu). O vysi dividendy rozhoduje valna hromada na
navrh ptredstavenstva. Z €istého zisku spolecnosti se uhradi nejprve ptidél do rezervniho fondu, pak ptid€ly
do ostatnich fondt, pokud jsou zfizeny, pak tantiémy clend predstavenstva a dozor¢i rady, pokud jsou
stanoveny, a dale se prostfedky pouziji na rozvoj hospodafskych aktivit spolecnosti a zbyla ¢ast k vyplaté



dividend. Podil na zisku spole¢nosti konkrétniho akcionare se ur¢uje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii
k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionari.

Ptednostni pravo na upisovani akcii

Kazdy akcionalf ma prednostni pravo upsat ¢ast novych akcii spolecnosti, pokud dochazi ke zvysSeni
zékladniho kapitalu spole¢nosti upisem novych akcii penézitymi vklady. Toto pravo plati v rozsahu jeho
podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti. Pfedstavenstvo je povinno zvefejnit a zplsobem uréenym
zakonem a stanovami pro svolani valné hromady oznamit informaci o pfednostnim pravu, kterd obsahuje
alespont misto a lhiitu pro vykonani piednostniho prava, kterd nesmi byt kratsi nez dva tydny, s uvedenim,
jak bude akcionafim oznamen pocatek behu této lhity. Dale predstavenstvo musi zvefejnit pocet novych
akcii, které 1ze upsat na jednu dosavadni akcii, a dalsi podrobnosti tykajici se navySeni zakladniho kapitalu,
zejména jmenovitou hodnotu, druh, formu, podobu a emisni kurs upisovanych akcii, na které se prednostni
pravo vztahuje, dale pak rozhodny den pro uplatnéni ptednostniho prava.

Pravo na podil na likvida¢nim ziistatku

V piipadé likvidace spolecnosti se likvidacni zistatek déli mezi akcionafe v poméru jmenovitych hodnot
jejich akcii. Pravo na podil na likvida¢nim zstatku je samostatné prevoditelné pravo akcionare. Narok na
vyplaceni podilu na likvidaénim zistatku vznika ke dni, kdy na zaklad¢é prikazu likvidatora byly zruSeny
akcie spoleénosti v evidenci zaknihovanych cennych papira.

7.4  Zavazky z finanéniho leasingu

Spole¢nost pofizuje technologie solarnich elektraren formou financniho leasingu. Leasing byl poskytnut
dvéma subjekty, spoleCnosti Raiffeisen — Leasing s. r. 0. a spole¢nosti Erste Group Immorent CR s. r. 0.
(dtive IMMORENT CR s.r.0.).

Spole¢nost Raiffeisen —Leasing s. r. 0. je finanénim partnerem pti financovani FVE Dubniany. Po odeéteni
prvni mimoradné leasingové splatky ve vysi 8 959 tis. K¢ Cini celkova financovana Castka 210 848 tis. K¢.
Splatkovy kalendaf je rozlozen na 180 mésici (od prosince 2008), vyse urokd je 6,47 % p.a. v prvnim
fixaénim obdobi a fixace troki je pétileta, posledni splatka je splatna v listopadu 2023, primérnad rocni
splatka ¢ini 22 121 tis. K& za predpokladu, Ze nedojde ke zméné trokovych sazeb. Urok je stanoven jako
fixni po dobu péti let, snaslednym piepoctem po skonceni fixniho obdobi, kdy dojde k prenastaveni
urokovych sazeb dle aktualni vyse urokovych sazeb na trhu.

Spole¢nost Erste Group Immorent CR s. r. 0. je finanénim partnerem pii financovani FVE Ratiskovice. Z
celkovych investicnich nakladt ve vysi 212 800 tis. K& byly uhrazeny na pocatku leasingového obdobi
mimoradné splatky ve vysi 46 937 tis. K¢, dale bylo 165 863 tis. K¢ rozlozeno na 180 mésicnich splatek (od
ledna 2010). Splatkovy kalendat konéi v prosinci 2024. V prvnim fixaénim obdobi, které skonéilo 31.
prosince 2012, byla primérna ro¢ni splatka 17 219 mil K¢& a urokova mira ¢inila 6,36 %. Po¢inaje 1. lednem
2013 byly podminky finan¢niho leasingu upraveny a to nasledujicim zptisobem:

- pro financovani nemovitych véci tvoricich FVE je po¢inaje 1. lednem 2013 stanovena roéni splatka na
zakladé trokové sazby 12-mésiéni PRIBOR + trokovy piiplatek 3,5% p.a. zvefejnéné Ceskou narodni
bankou 2 pracovni dny pied rozhodnym dnem, tj. 1. 1. kazdého roku. Pro rok 2013 je Grokova mira
4,37%. aro¢ni splatka 2 338 tis. K¢.

- pro financovani movitych soucasti FVE je po¢inaje 1. lednem 2013 na zakladé urokové sazby 10-tilety
CZK FIX ve vysi 4,98% stanovena pramérna roni splatka 11 431 tis. K&. Po uplynuti 120 mésica bude
po zbyvajici dobu finan¢niho leasingu splatka upravena na zakladé 12-mési¢cni PRIBOR + urokovy
ptiplatek 3,5% p.a.

Smlouvy byly klasifikovany jako smlouvy o finan¢nim leasingu z diivodu prechodu vlastnictvi k predmétu
leasingu na konci doby trvani smlouvy na Spoleénost.



Nésledujici tabulky shrnuji budouci leasingové platby:

Minimalni )
K 31. prosinci 2013 (v tis. K¢&) leasingové platby Urokové naklady Soudasna hodnota
Do jednoho roku 38188 16 694 21493
Od jednoho roku do péti let 178 748 67 003 111 746
Po péti letech 206 375 41 965 164 410
Celkem 423311 125 662 297 649
Minimalni )
K 31. prosinci 2012 (v tis. K¢&) leasingové platby Urokové naklady  Soudasna hodnota
Do jednoho roku 39 463 19 985 19 478
Od jednoho roku do péti let 197 486 105 717 91 769
Po péti letech 260 615 53 925 206 690
Celkem 497 564 179 627 317937

vV tis. K¢

31. prosince 2013

31. prosince 2012

Kratkodobé zavazky 21493 19478
Dlouhodobé zavazky 276 156 298 459
Celkem 297 649 317937

7.5 Odlozena dan

Odlozena dan je kalkulovana pouzitim sazby 19 %.

vV tis. K¢ 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Poz_emky, budovy a zafizeni ve finan¢nim 552 215
leasingu

Ostatni pozemky, budovy a zatizeni 188 218
Celkem pohledavka (+) / zavazek (-) -364 433

7.6  Obchodni a jiné zavazky

Obchodni a jiné zavazky v celkové vysi 1 787 tis. K& (k 31. prosinci 2011: 1 299 tis. K¢&) souvisi s béznou
¢innosti spolec¢nosti.

. POZNAMKY K VYKAZU PENEZNICH TOKU

Penize a penéZni ekvivalenty pro tcely vykazu penéznich tokl zahrnuji:

vV tis. K¢ 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Pokladna 9 22
Bankovni uéty 13022 20293
Celkem 13 031 20315

Finanéni prostiedky ulozené na bézném uétu u Ceské spofitelny, a.s. ve vysi 12 500 tis. K& maji omezené
pouziti, nebot’ slouzi jako zajisténi uétu pro splaceni finan¢niho leasingu, ktery byl poskytnut spole¢nosti
Erste Group Immorent CR s.r.o. (dfive IMMORENT CR s. r. 0.) Zistatek vkladu na tomto b&Zném uétu
k 31. prosinci 2013 byl 8 688 tis. K¢ a disponibilni zistatek — 3 812 tis. K&. Celkové disponibilni penize a

penézni ekvivalenty po zohlednéni zajisténi k 31. prosinci 2013 tak ¢inily 531 tis. K&. (k 31. prosinci 2012
7 815 tis. K&)



9. SPRIZNENE STRANY
Mezi spriznéné strany patii:
- pan Petr Bina, ktery je 90 %nim vlastnikem spole¢nosti E4U FINANCE s. r. o.
- spoleénost E4U FINANCE s. r. 0., ktera je majoritnim akcionafem spolecnosti E4U a. s.
- spolec¢nost FVE OZE a. s. (dfive SLUNETA a. s.), kde pan Petr Bina je predsedou piedstavenstva
- - spole¢nost Jelinek Investments s.r.o., kde je pan Ales Jelinek jednatelem

Nasledujici tabulka poskytuje piehled o pohledavkach a zavazcich E4U viéi ostatnim sptiznénym stranam
k rozvahovému dni (v tis. K¢):

Zavazky Pohledavky
31. prosince 2013 31. prosince 2012 31. prosince 2013 31. prosince 2012

FVE OZE a. s . (diive

SLUNETAa. s) 526 544 0 o4
E4U FINANCE s.r.0. - - 2206 2066
Celkem 526- 544 2206 2120

Transakce se spriznénymi stranami

Transakce mezi spiiznénymi stranami E4U a. s. a FVE OZE a. s. (dfive SLUNETA a. s.)

Spole¢nost FVE OZE a. s. (difive SLUNETA a. s.) vede ucetnictvi spole¢nosti E4U a. s., celkova roé¢ni
odména za tyto sluzby je 60 TCZK (bez DPH).

Transakce mezi spiiznénymi stranami E4U a. s. a Jelinek Investments s.r.o.

Spolecnost Jelinek Investments s.r.o. poskytuje sluzby spojené s plnénim informacnich povinnosti,
komunikaci s akcionafi, webovou prezentaci, informaéni linkou a piipravou valnych hromad. Celkova roéni
odména za tyto sluzby je 240 TCZK (bez DPH) za rok, po¢inaje rokem 2013.

Transakce mezi spiiznénymi stranami SANERGIE a. s. a FVE OZE a. s. (diive SLUNETA a. s.)

Za udrzbu elektrarny fakturuje spolecnost FVE OZE a. s. (dfive SLUNETA a. s.) spolecnosti SANERGIE a.
s. ¢astku 1 740 TCZK za rok.

Spole¢nost FVE OZE a. s. (diive SLUNETA a. s.) dodala ¢tecku ¢arovych koda se softwarem v celkové
hodnoté 28 966,- CZK (bez DPH), jedna se o drobny majetek vedeny v operativni evidenci drobného
majetku.

Spole¢nost FVE OZE a. s. (dfive SLUNETA a. s.) plati pojisténi odpovédnosti za Skodu za vice elektréren,
o které se po technické strance stara. Pomérné ¢astky jsou pravidelné natétovany majitelim jednotlivych
elektraren. Pomérna ¢ast, pro spole¢nost SANERGIE a. s., je 22 TCZK za rok.

Spole¢nost FVE OZE a. s. (dfive SLUNETA a. s.) plati zakonné pojisténi vozidel. Pomérné castky za
vozidla v majetku SANERGIE a.s. byly pfeti¢tovany. Na obdobi 11/2012-10/2013 to byla ¢astka 6 TCZK.
Na obdobi 11/2013-10/2014 to byla ¢astka 29 TCZK.

Spoleénost SANERGIE a.s. pronajima spole¢nosti FVE OZE a. s. (diive SLUNETA a. s.) movity majetek —
techniku, kterou od ni odkoupila. Najemné je stanoveno ve vysi 15 TCZK (bez DPH) mé&si¢né. Déle
spole¢nosti FVE OZE a. s. (dfive SLUNETA a. s.) pronajima od cervence 2013 nové zakoupené vozidlo
VW Transporter. Najemné je stanoveno ve vysi 11 TCZK (bez DPH) mési¢né.

Transakce mezi spiiznénymi stranami SANERGIE a.s. a E4U FINANCE s.r.o.

Spole¢nost SANERGIE a.s. poskytla dne 12.7.2012 ptjcku spolecnosti E4U FINANCE s.r.o. ve vys$i 2 mil.
CZK s trokem ve vysi 7% rocné. Pajcka je ve splatnosti.

Rugditelské prohlaseni

Matetska spolecnost E4U a.s. jako rucitel prebral ruceni za splnéni vSech penézitych pohledavek
spoleénosti Erste Group Immorent CR s.r.o. viiéi spole¢nosti SANERGIE a. s., které vyplyvaji z leasingové
smlouvy mezi spole¢nostmi SANERGIE a. s. a Erste Group Immorent CR s.r.o. (diive IMMORENT CR
5.1.0.), nebo které by vznikly jako dtisledek piipadného poruseni smlouvy.



10.

11.

Vedeni spole¢nosti

E4U a. s.

100 %

\ 4
SANERGIE a. s.

E4U a. s.

Piedstavenstvo: Ing. Petr Bina (pfedseda predstavenstva), Ing. Ale§ Jelinek, CFA, Luka§ Kvétoun (do
14.8.2013), Ing. Jiti Htiba (od 14.8.2013)
Dozor¢i rada: JUDr. Petr Neubauer (pfedseda dozor¢i rady), Mgr. Michal Pavlas, Radek Malét

SANERGIE a. s.

Predstavenstvo: Ing. Petr Bina
Dozor¢i rada: Ing. Véra Binova (predseda dozor¢i rady), Ing. Jana Patzakova, Jitka Binova

Personalni provazanost na urovni fidicich a dozoré¢ich orginu

Pan Petr Bina je predseda predstavenstva spolecnosti E4U a. s. a zaroven jediny Clen predstavenstva
spole¢nosti SANERGIE a. s. Dcefina spoleénost SANERGIE a. s. ma v dozor¢i radé pani Janu Patzakovou
(sestra), pani Véru Binovou (matka) a pani Jitku Binovou (manzelka), které jsou s panem Ing. Petrem Binou
v ptibuzenském vztahu.

Pan Radek Malét, ¢len dozor¢i rady spolecnosti E4U a. s., je zaroven zaméstnancem dcefiné spolecnosti
SANERGIE a. s.

Odmény ¢lentum vedeni

Clenové dozoréi rady a predstavenstva spolenosti E4U a. s. maji se spolenosti uzaviené smlouvy o vykonu
funkce, pocatek vykonu funkce je den zalozeni spolecnosti E4U a. s., jejich funkéni obdobi trva pét let. Dle
téchto smluv obdrzi ¢len dozor¢i rady za vykon své funkce ¢lena dozoréi rady ro¢ni hrubou odménu ve vysi
7 000 K¢ a kazdy clen predstavenstva emitenta obdrzi za vykon své funkce Clena piedstavenstva hrubou
odménu ve vysi 0,2 % rocniho zisku spolecnosti. Za obdobi roku 2013 se ¢lenové piedstavenstva a dozorci
rady vzdali svych narokti na odmeénu.

UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zavérky nenastaly zddné vyznamné udalosti.

VYDANI UCETNi ZAVERKY
Tato konsolidovana ucetni zavérka byla schvdlena ptedstavenstvem Spolecnosti a vydana ke
zvefejnéni dne 4.4.2014

Ing. Petr Bina

predseda predstavenstva



